PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDIRA

Estado do Parana

Rua Mauro Cardoso de Oliveira, 190 - FONE: (43) 3538 8100
CNPJ - 76.235.761/0001-94

(PROJETO DE LEI N°. 102/2021)

LEI N°. 3.501 DE 07 DE DEZEMBRO DE 2021

SUMULA: Dispde sobre o PARCELAMENTO DO SOLO
para fins urbanos no Municipio de Andira, revoga as Leis n°
1.903, de 23 de dezembro de 2008, n° 3.229, de 1° de
outubro de 2019 e n° 3.346, de 09 de setembro de 2020 e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de Andirda aprovou e eu, IONE ELISABETH ALVES
ABIB, Prefeita Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 1° Essa Lei, complementar & Lei do Plano Diretor Municipal, disciplina o
parcelamento e o remembramento do solo para fins urbanos no Municipio de Andira,
observadas as normas municipais especificas e normas federais e estaduais relativas a
matéria, especialmente a Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela
Lei Federal 9.785, de 29 de janeiro de 1999, e suas alteracBes posteriores, e a Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

§1° Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisdo de gleba ou
lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo, sendo realizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

§2°  Considera-se remembramento a unificagdo de lotes urbanos com aproveitamento do
sistema viario existente.

Art. 2° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imével a ser parcelado localizar-se nas areas urbanas do Municipio, conforme estabelecido
pela Lei dos Perimetros Urbanos.

Art. 3° O disposto na presente Lei aplica-se ndo s6 aos loteamentos,
desmembramentos, desdobros e remembramentos realizados para a venda ou melhor
aproveitamento de imoéveis, como também os efetivados em inventarios, por decisdo
amigéavel ou judicial, para a extingdo de comunh&o de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4° As dimensdes minimas e maximas dos lotes, 0 uso e a ocupagdo dos mesmos
serdo regulados pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, cujas normas deverado ser
observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.

Art. 5° N&o serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em:
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VI-
VII-

VIillI-

Art. 6°

terrenos alagadicos, pantanosos ou sujeitos a inundacgfes, antes de tomadas as
medidas saneadoras e assegurando o escoamento das aguas;

terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica ou onde
haja degradagdo da qualidade ambiental, sem que tenham sido previamente
corrigidos;

terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a edificago,
podendo o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal exigir laudo técnico e
sondagem sempre que julgar necessario;

areas localizadas em Areas de Preservacio Permanente de cursos e cOrpos
d’agua e nascentes, seja qual for a sua situacé@o de relevo, conforme estabelecido
na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012 (Novo Cddigo Florestal) e suas
alteracdes posteriores;

Zonas de Protecdo Ambiental — ZPA, definidas na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo
Urbano;

terrenos situados areas de preservacao ecoldgica;

terrenos onde ndo seja possivel realizar coleta e tratamento de esgoto sanitario,
seja mediante rede coletora ou fossa séptica, conforme determinagdo do 6rgéo
responsavel;

faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das faixas de dominio ou
seguranca de redes de alta tensao, rodovias, ferrovia e dutos, salvo maiores
exigéncias dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes;

faixas de prolongamento de vias definidas na Lei do Sistema Viario;
areas onde a polui¢éo impeca condigBes sanitarias adequadas a vida humana;

Vilas Rurais.
Para fins dessa lei, séo adotadas as seguintes definigdes:

ABNT: Associagéo Brasileira de Normas Técnicas;

AREA PUBLICA: area de terras a ser doada, no ato do parcelamento do solo, ao
Municipio para fins de arruamento, instalacdo de equipamentos urbanos,
preservacao permanente, areas non aedificandi e equipamentos comunitarios;

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE: espaco territorial especialmente
protegido, coberto ou ndo por vegetacdo, a ser doado ao Poder Executivo
Municipal, com a funcdo a ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e
flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagées humanas, sendo
essa area nao parcelavel e ndo edificavel, conforme estabelecido na Lei Federal n°
12.651, de 25 de maio de 2012 (Novo Codigo Florestal) e suas alteracdes

posteriores;
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VI-

VII-

VIlI-

XI-

XIlI-
XIl-

XIV-

AREA "NON AEDIFICANDI”: area de terra a ser doada ao Municipio, onde é
vedada a edificagdo de qualquer natureza, exceto as obras especiais com
autorizacao dos érgaos publicos competentes;

AREA URBANA: area de terra contida dentro dos perimetros urbanos, conforme
estabelecido na Lei dos Perimetros Urbanos, complementar ao Plano Diretor
Municipal.

ARRUAMENTO: abertura de qualquer via ou logradouro destinado a utilizacédo
publica para circulagédo de pedestres ou trafego de veiculos;

CALCADA: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, destinada a
circulagdo de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano,
sinalizacdo e vegetacao;

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

CONDOMINIO DE LOTE: modelo de parcelamento do solo formado por um lote ou
edificacdo que apresenta partes exclusivas e partes de uso comum dos
condéminos, onde a fracéo ideal de cada condémino é proporcional a area de cada
unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados seu ato de institui¢éo;

CONDOMINIO HORIZONTAL: modelo de parcelamento do solo formado pela
divisdo de gleba ou lote em fracdes ideais, correspondentes a unidades autbnomas
destinadas a edifica¢éo para fins residenciais em edifica¢cdes unifamiliares e, como
parte inseparavel, as areas comuns destinadas a vias de acesso e recreacdo, em
area fechada por muros com acesso Unico controlado e que ndo implique na
abertura de logradouros publicos nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes, com a permissdo somente de abertura de vias internas de dominio
privado;

CONDOMINIO URBANO SIMPLES: modelo de parcelamento do solo formado por
um conjunto de unidades residenciais autbnomas num mesmo lote ou comodos
autbnomos situados numa mesma edificacdo, desde que adequado a Lei de Uso e
Ocupacdo do Solo Urbano, com matricula discriminando as partes do lote
ocupadas pelas partes de utilizagdo exclusiva de cada unidade autbnoma e partes
gue constituem passagem para as vias publicas ou para unidades entre si;

CREA-PR: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parang;

DESDOBRO: parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de um lote
em mais lotes destinados a edificacdo, com o aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

DESMEMBRAMENTO: parcelamento do solo urbano efetuado pela subdiviséo de
gleba em lotes destinados a edificacdo, com o aproveitamento do sistema viario
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias ou logradouros
publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.
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XV-

XVI-

XVII-

XVIII-

XIX-
XX-

XXI-

XXII-
XXIIlI-
XXIV-

XXV-
XXVI-

XXVII-
XXVIII-

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos publicos de educac&o, cultura,
saude, esportes, recreacdo, administracdo, abastecimento, seguranca e
assisténcia social;

EQUIPAMENTOS URBANOS: equipamentos publicos de infraestrutura, tais como
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitarios, fornecimento
domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e destinagdo de aguas pluviais,
arborizacdo urbana e pavimentacdo urbana, iluminacao publica e similares;

GLEBA: area de terra que néo foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

LOGRADOURO PUBLICO: espaco de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo destinado a via de circulacédo e/ou espaco livre;

LOTE: &rea de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

LOTEAMENTO: parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba
em lotes destinados a atividades urbanas, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacédo
das vias existentes;

LOTEAMENTO FECHADO: parcelamento do solo efetuado pela subdivisdo de
gleba em lotes destinados edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias
existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de néo
moradores;

Passeio: parte da cal¢ada destinada a livre circulagdo de pedestres;
PERIMETRO URBANO: linha de contorno que define a area urbana;

PLANO DE LOTEAMENTO: conjunto de documentos e projetos que indicam a
forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

PMCMV: Programa Minha Casa, Minha Vida;

QUADRA: area de terra, subdividida em lotes, resultante do tracado do
arruamento;

REFERENCIA DE NIVEL: cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;

RESIDENCIAS EM SERIE: aquelas paralelas ao alinhamento predial, geminadas
ou ndo, situadas ao longo de logradouros publicos e com acesso para estes, ndo
exigindo a abertura de vias internas.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
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SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 7° O Loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

- serdo doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, no minimo:

a) areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios, nunca
inferior a 7% (sete por cento) do total da gleba parcelada;

b)  é&rea verde nunca inferior a 5% (cinco por cento) da gleba parcelada;
c) Area de Preservacdo Permanente, quando houver;

d) Areade Arruamento;

e) Area Non Aedificandi, quando houver.

- as Areas Publicas ndo serfo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area
total a ser parcelada, devendo estar preferencialmente agrupadas e, em casos
especificos, serdo fixadas pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal;

- salvo disposicao decorrente de estudos especificos, sera obrigatoria a execucéo
de uma via marginal ao longo das margens das nascentes e aguas correntes e
dormentes, conforme estabelecido na Lei do Sistema Viario;

V- salvo disposicdo decorrente de estudos especificos, sera obrigatoria a execugao
de uma via marginal ao longo das faixas de seguranca das linhas de transmisséo
de energia e faixas de dominio das rodovias e ferrovia, conforme estabelecido na
Lei do Sistema Viario;

V- 0 sistema viario devera atender as determinacdes da Lei do Sistema Viario,
devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas e
harmonizar-se com a topografia local,

VI- 0s cursos d'agua ndo poderdao ser modificados ou canalizados sem o
consentimento dos 6rgdos competentes de planejamento e de meio ambiente do
Poder Executivo Municipal;

VII- os loteamentos deverédo ser dotados, pelo loteador, no minimo, de:

a) demarcacdo das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais areas, através de
marcos que deverdo ser mantidos pelo loteador em perfeitas condi¢des até 2 (dois)
anos apos a aprovagédo do loteamento;

b)  guias e sarjetas;

c) demarcacdo do espaco destinado as calcadas em novos parcelamentos, conforme
padrdo estabelecido na Lei do Sistema Viario;

d) rede de drenagem de aguas pluviais, superficial e profunda, incluindo bocas de lobo
e pocos de visitacdo, e suas conexdes com o sistema existente, de acordo com as
normas técnicas vigentes da ABNT ou do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal,

e) obras complementares necessarias a contencéo da erosao;
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f)

9)

h)

)

k)

VIllI-

IX-

§1°

pavimentacdo viaria em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ)
executada com material e espessura adequada para garantir vida util, exceto na
Orla da Represa Canoas |, Il e Rio das Cinzas que serdo em cascalho.

rede de abastecimento de agua potavel, compreendendo troncos e ramificacfes
para atendimento aos lotes e areas destinadas a equipamentos comunitérios, de
acordo com as normas e diretrizes do 6rgdo competente responsavel;

rede de fornecimento de energia elétrica, de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

iluminacéo publica do tipo LED, com corpo em aluminio injetado em alta presséo,
adequada ao planejamento da concessionaria para a area;

arborizacdo urbana, inclusive nas areas de lazer e canteiros, respeitando as
espécies e tipos de arborizacdo estabelecidas no Plano Municipal de Arborizagéo
Urbana, contendo, no minimo, uma arvore por lote ou uma arvore a cada 12,00m
(doze metros);

rede coletora de esgotos domiciliares, compreendendo troncos principais e
ramificagbes para atendimento dos lotes e éareas destinadas a equipamentos
comunitarios, de acordo com as normas e diretrizes do 6rgdo competente
responsavel,

o comprimento da quadra ndo podera ser superior a 180,00m (cento e oitenta
metros);

as areas de terras localizadas sob linha de transmisséo de energia elétrica de alta
voltagem serdo computadas como Area de Arruamento.

Para as Vias Locais, conforme classificagdo da Lei do Sistema Viério, demais tipos

de pavimentagdo poderdo ser submetidos & aprovacdo pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, como:

a)
b)
c)
a)

b)
c)
§2°

pavimentacdo em cimento de Portland, considerando:

capa de concreto a base de cimento de Portland com espessura minima de 15cm
(quinze centimetros) e resisténcia minima de 35MPa (trinta e cinco megapascal);

aplicacdo de malha de aco em locais com solicitacdo de reforco a tracao;
subleito com compactagéo em 100 do PN.

pavimentacdo em blocos intertravados de concreto, considerando:

blocos intertravados de concreto com resisténcia minima de 35MPa (trinta e cinco
megapascal);

base e sub-base dimensionadas para garantir vida Gtil minima de 8 (oito) anos;
subleito com compactacdo em 100 do PN.

Para as Vias Coletoras e Vias Arteriais, conforme classificacdo da Lei do Sistema

Viario, deve haver consulta prévia ao 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal para
demais solicitacBes técnicas para a pavimentacao viaria, de acordo com a caracteristica e
dimensionamento do trafego na via, respeitadas as especificacdes técnicas pertinentes.
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§3° As vias sem saida deverdo ter comprimento maximo de 100m (cem metros),
devendo obrigatoriamente conter, em seu final, bolsdo de retorno cuja forma e dimensfes
permitam a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 20m (vinte metros), exceto em
vias que permitam a continuidade da malha urbana em um novo loteamento.

§4°  Quando destinadas exclusivamente a pedestres, as vias de circulagdo deveréo ter
largura minima de 5% (cinco por cento) do comprimento total, nunca inferior a 4m (quatro
metros), com declividade maxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento).

§5°  Nos cruzamentos perpendiculares de vias publicas, salvo em casos especiais para
0s quais vigorem especificacbes fornecidas pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, os dois meios-fios deverdo ser concordados com arco de circunferéncia de raio
minimo de:

- 4,00m (quatro metros), para Vias Locais (conforme classificacdo da Lei do Sistema
Viério);

- 6,00m (seis metros), para Vias Coletoras e Vias Arteriais (conforme classificacédo
da Lei do Sistema Viario).

§6° Nas vias de circulagdo cujo leito carrogavel ndo esteja no mesmo nivel dos lotes, a
altura méaxima dos taludes laterais sera de 3,00m (trés metros).

§7°  Quando néo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, serd obrigatéria a execucdo de emisséario até o curso d’adgua mais proximo, com
dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal.

§8° Para garantia de prevencdo de erosdo e de inundacdes, o 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal podera exigir dispositivos de dissipacdo de energia,
armazenamento por retencéo e pocgos de infiltracéo de dguas pluviais as custas do loteador.

§9°  Sera exigido Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para a aprovagdo de
loteamentos:

- sujeitos a apresentacédo do EIV conforme determinado pela legislacdo municipal;
- com é&rea superior a 72.000,00m? (setenta e dois mil metros quadrados);

- a critério do 6érgdo competente do Poder Executivo Municipal.

SECAO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 8° Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante Loteamento, o
proprietario do imével devera solicitar, ao érgdo competente do Poder Executivo Municipal,
as Diretrizes Gerais, contendo as condi¢cbes e exigéncias para o parcelamento do solo,
apresentando, para este fim, os seguintes elementos:
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VI-

VII-

Vi

a)

b)
c)

d)
e)
f)
9)
h)

)

requerimento proprio;

Certiddo atualizada de Matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis;

Certiddo Negativa de Débitos da Fazenda Federal e Municipal, relativas ao imével;
Certiddo de Onus Reais relativos ao imovel;

Certiddo Negativa de Ac¢bes Reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

sondagem e percolagdo de solo, apontando o nivel do lencol freético;
cépia da planilha de célculo analitico do levantamento topografico do imével;

esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulacéo,
lotes, quadras, e areas publicas;

plantas do imével, na escala 1:1000 (um por mil), sendo uma cépia em midia digital
e duas coOpias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, assinadas pelo
proprietario do imovel e pelo profissional responsavel pelos servicos de
levantamento topografico e contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

situagdo da &rea a ser loteada, na escala 1:10.000 (um por dez mil), com indicag&o
do norte magnético, area total, dimensbes do terreno e principais pontos de
referéncia,;

divisas do imével perfeitamente definidas e tracadas;

localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacoes,
bosques e arvores de grande porte, pedreiras, linhas de transmissdo de energia
elétrica, dutos e edificacdes existentes;

curvas de nivel de metro em metro;
orientacdo magnética e verdadeira do norte;
més e ano do levantamento topogréfico;
referéncia de nivel;

arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitérios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como,
suas respectivas distancias ao imovel que se pretende parcelar;

perimetro do terreno contendo, de forma detalhada, a poligonal levantada, seus
respectivos angulos, rumos ou azimutes e distancias calculadas, bem como as
informacdes de localizacdo e as coordenadas de cada um dos vértices que deverao
ser referenciados a Rede de Alta Precisdo do Estado do Parana, acompanhada de
mapa em escala apropriada;

pontos onde foram realizados os testes de percolacdo do solo, consoante normas
do 6rgdo competente do Poder Executivo municipal;

ART, devidamente recolhida junto ao CREA-PR, e/ou RRT, devidamente recolhido
junto ao CAU, assinados por profissional habilitado;
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XI- outras informagBes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal.

§1° Sempre que necessario, 0 0rgao competente do Poder Executivo Municipal podera
exigir a extensdo do levantamento topogréafico ao longo de uma ou mais divisas da gleba a
ser loteada até o talvegue ou espigdo mais préximo.

§2°  As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagéo definida pela ABNT.

Art. 9° O o6rgédo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com o0s
institutos legais federal, estadual e municipal existentes, expedir4 as Diretrizes Gerais de
Loteamento, as quais fixarao:

- se o imovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
[l- caracteristicas gerais do loteamento em relagédo ao uso e ocupacéo do solo;

- vias de circulacdo existentes ou previstas na Lei do Sistema Viario, que devem ser
respeitadas pelo loteamento pretendido;

V- tracado e as respectivas dimensfes do sistema viario que o projeto do loteamento
devera adotar;

V- areas publicas a serem doadas ao municipio;

VI- coletores principais de aguas pluviais e esgotos;

VII- areas non aedificandi, quando houver;

VIllI- Areas de Preservacdo Permanente de nascentes, corregos, rios, as faixas de

protecado de linhas de transmisséo de energia em alta tensdo, as faixas de dominio
de dutos, estradas rurais, ferrovias e rodovias;

IX- equipamentos urbanos e obras de infraestrutura que deverdo ser executadas pelo
interessado e 0s respectivos prazos para execugao.

§1° O prazo méaximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de 15 (quinze) dias,
contados a partir da data do protocolo de entrega, pelo interessado, de todos os
documentos exigidos.

§2°  As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar
da data de sua expedi¢céo, ap0s o qual estardo automaticamente prescritas e 0 processo
iniciado arquivado.

SECAO Il
DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 10. Expedidas as Diretrizes Gerais, o proprietdrio do imovel, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, devera apresentar, ao 0Orgdo competente do Poder
Executivo Municipal:
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b)
C)

d)

e)

f)

requerimento, solicitando analise do Plano de Loteamento para a gleba;

Certiddo atualizada de Matricula da gleba, expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis;

Certidao Negativa de Débitos da Fazenda Federal e Municipal, relativas ao imével;

Projeto de Loteamento, apresentado em desenhos na escala um por mil (1:1.000),
em 4 (quatro) vias impressas e uma via digital contendo, no minimo, as seguintes
informacoes:

situagdo da &rea a ser loteada, na escala 1:10.000 (um por dez mil), com indicag&o
do norte magnético e verdadeiro;

divisas do imével perfeitamente definidas e tracadas;

arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local;

sistema viario existente e projetado, com a respectiva hierarquia, cotas, dimensdes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais.

perfis transversais de todas as vias de circulagéo, naescala 1:100 (um por cem).

localizacdo dos cursos d'dgua, lagoas e represas, canalizacbes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construcdes
existentes;

curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um metro;

indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
orientacdo magnética e verdadeira do norte;

més e ano do levantamento topogréfico;

referéncia de nivel;

indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas nomenclaturas, numeracoes,
areas, dimensfes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais;

indicacédo das Areas Publicas que passardo ao dominio do municipio no ato do
registro do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

guadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, a area total do imdvel a ser loteado, area total do arruamento, area total
dos lotes e quadras, area total das Areas Publicas.

Projetos Complementares, apresentados em 4 (quatro) vias impressas e uma via
digital contendo, no minimo, os seguintes elementos:

projeto de pavimentagdo asfaltica das vias em Concreto Betuminoso Usinado a
Quente (CBUQ), contendo no minimo, espessura, traco, memorial de calculo,

REVISAO 2021 - V.210



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDIRA

Estado do Parana

Rua Mauro Cardoso de Oliveira, 190 - FONE: (43) 3538 8100
CNPJ - 76.235.761/0001-94

b)

C)

d)

f)

VI-

projeto da base, memorial de dimensionamento da base, projeto da sub-base e
memorial de célculo da sub-base;

projeto da rede de escoamento das &guas pluviais, com indicagdo do local de
lancamento e projeto das obras de sustentacdo, muros de arrimo, pontilhdes e
prevencédo dos efeitos deletérios;

projeto da rede de abastecimento de agua potavel e adequacdes necessarias para
ligacdo na rede existente;

projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminacdo publica das vias;
projeto de arborizagdo urbana, inclusive em canteiros;

projeto da rede de esgotamento sanitario ou indicagdo de solucdo de tratamento
individual composto por laudo emitido por 6rgdo oficial e/ou concessionaria
declarando a inexequibilidade de rede;

carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do Loteamento,
fornecida pelas concessionéarias de energia elétrica e de abastecimento de agua
potével e coleta de esgotos domiciliares;

projeto de outras obras de infraestrutura que o 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal julgar necessarias.

Denominacédo do Loteamento;

Quadro Estatistico de Areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informacdes:

Area total do empreendimento;

Area total dos lotes;

Area total das Areas de Dominio Publico, incluindo:
 Area total do sistema viério;

» Area total das areas institucionais;

+ Area total das areas de lazer;
+ Areatotal das areas de preservagio ambiental.

Memorial Descritivo do Loteamento, em duas vias impressas, contendo, no
minimo, as seguintes informagodes:

descricdo sucinta do loteamento, contendo suas caracteristicas e a fixacdo da zona
ou zonas de uso e ocupacao do solo;

condic¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas futuras edificacdes, além daquelas constantes das Diretrizes Gerais;

indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos
existentes e 0s que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

memorial descritivo de cada lote, vias urbanas projetadas e areas publicas que
passardo ao dominio publico, indicando a area total, as confronta¢des e os limites
descritos em relacdo ao norte verdadeiro.
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XI- Cronograma Fisico-Financeiro de Execucao das Obras, com duracdo maxima de 2
(dois) anos;
XIlI- Licenca Prévia do Instituto Agua e Terra do Parana — IAT.

§1° Todos os projetos, memoriais de calculo e especificacdes técnicas para realizagéo
do Loteamento e Complementares devem obedecer as normas da ABNT, do 6rgéo
competente do Poder Executivo Municipal, das Concessionarias de Servicos Publicos e
demais 6rgaos competentes.

§2° Os mesmos deverdo estar assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
devendo esse Ultimo indicar o nimero de seu registro no CREA-PR ou CAU.

§3°  Arreserva legal devera ser averbada a margem da inscricdo de matricula do imovel,
no registro de imoveis competente, sendo vedada a alteracdo de sua destinacdo, nos casos
de transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou retificacdo da area, com as
excecgdes previstas no Cédigo Florestal.

§4°  Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo de Matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacfes cartorarias do tempo da
sua apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes tanto as Diretrizes Gerais expedidas anteriormente, quanto as aprovacoes
consequentes.

§5°  Havendo incorre¢des nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e ou
proprietario do loteamento sera notificado a promover as mudancas necessarias.

§6° O prazo maximo para apresentacdo das corre¢des é de 30 (trinta) dias, contados a
partir da data da notificagéo, apds o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

SECAO V
DA APROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 11. Recebidos todos os elementos do Plano de Loteamento e ouvidas as
autoridades competentes, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de
até 30 (trinta dias), procedera ao exame das pecas apresentadas, manifestando sua
avaliagdo técnica.

§1° Havendo incorre¢des nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento ser&o notificados a promover as mudangas necessarias.

§2° O prazo maximo para apresentacdo das corre¢des é de 30 (trinta) dias, contados a
partir da data da notificagéo, apds o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

Art. 12. Uma vez considerado em acordo as normas dos 6rgdos competentes, o Poder
Executivo Municipal publicara, em jornais com circulacdo local e regional, as condi¢cbes em
gue o Plano de Loteamento pretende ser efetuado.
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Art. 13. Decorridos 15 (quinze) dias da publicacdo a que se refere o artigo anterior e
estando o Plano de Loteamento em acordo as exigéncias técnicas e legais, o proprietario do
loteamento sera notificado a apresentar:

- 4 (quatro) vias impressas e uma via digital do referido Plano de Loteamento;

- respectivas ART, emitidas pelo CREA-PR, ou RRT, emitidos pelo CAU, dos
profissionais responsaveis pelo Projeto de Loteamento e Projetos
Complementares.

Art. 14. O loteamento sera submetido a fiscalizacdo do Municipio e dos Orgéos
competentes quando da execucao das obras e servicos de infraestrutura urbana.

§1° Devera ser comunicada por escrito, ao 0rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, a data de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

§2° Todas as solicitagbes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, dentro do prazo
estabelecido, sob pena de embargo da obra ou servi¢o, sem prejuizo de outras cominacoes
legais cabiveis.

§3° A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do loteamento, que podera ser
retomado apos a demolicdo e remocéo de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito
implicara a aplicacdo de multa e interrupgdo da obra ou servigco, conforme Capitulo VII
dessa Lei.

§5°  Os funcionarios investidos na funcéo fiscalizadora ou de aprovacdo poderéo,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se
relacionem ao projeto e/ou a obra fiscalizada.

Art. 15. ApoOs a aprovacdo do Plano de Loteamento sera publicado o Decreto de
Aprovagdo do Plano de Loteamento, expedido o respectivo Alvard de Execucdo do
Loteamento e publicado o Decreto de homeacao do responséavel técnico do Poder Executivo
Municipal para a fiscalizacdo dos servicos e obras.

§1°  No Decreto de Aprovacao do Plano de Loteamento devera constar:

- as condicdes em que o loteamento é autorizado;
- as obras e servigos a serem realizados com prazo de execucao;

- a indicacdo das areas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

V- 0s imoveis que serdo caucionadas;

V- o responsavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a fiscalizacédo
dos servicos e obras.
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§2° O responsavel técnico pela fiscalizagdo das obras e servicos remeteraao Orgéo
competente do Poder Executivo Municipal, um Relatério de Acompanhamento das Obras e
Servigos indicando, no minimo:

- situacao e a evolugao das obras e servigos;

- percentuais de obras e servigos concluidos em relacdo ao cronograma,;
- observancia dos projetos técnicos;

V- modificacBes introduzidas nos Projetos Complementares;

V- observancia das normas de segurancga.

Art. 16. Qualquer modificacdo ou cancelamento parcial no projeto de loteamento ou na
execucao dependerd de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteracdo, bem como devera ser submetida & aprovagéo pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, a pedido do interessado, e acompanhada de requerimento e dos
seguintes documentos:

- memorial descritivo da modificacao;
- 2 (duas) vias impressas e via digital do projeto de modificacéo.

§1° Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentard novas
plantas, observando as disposicdes dessa Lei, para que seja feita a anotacdo de
modificagdo no Alvara de Loteamento pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

§2°  Quando houver mudanca substancial do Plano, o projeto sera examinado no todo ou
na parte alterada, observando as disposicdes dessa Lei e aquelas constantes do Alvara,
publicando-se novo Decreto.

Art. 17. Aprovado o Projeto de Loteamento, o interessado devera submeté-lo ao registro
imobiliario, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, conforme a Lei
Federal n® 6.766, de 1979, e suas altera¢cdes posteriores.

Art. 18. ApGs a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato de
aprovacao do Loteamento, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal liberard as
areas caucionadas mediante:

- constatagéo da regularidade da documentagao;

- Laudo de Vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela fiscaliza¢ao
das obras e servigos;

- atestado o pleno funcionamento das redes de servico fornecidas pelos 6rgaos
concessionarios e 6rgaos publicos responséaveis pela politica de meio ambiente.

§1° Caso tenha havido necessidade de modificagbes na execugdo dos Projetos
Complementares, o Laudo de Vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos
retificadores indicando as alteracfes realizadas.
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§2° A aceitacdo do loteamento e a liberacdo das areas caucionadas podera, a critério do
o6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, ser feita em etapas, proporcional ao
conjunto de obras e servicos concluidos e em funcionamento.

Art. 19. Para obtencdo da aceitacdo do loteamento, ap6s concluidas todas as obras e
servicos e estando em perfeito estado de execucédo e funcionamento, o proprietario ou seu
representante legal solicitara, ao Poder Executivo Municipal, a Vistoria Final do Loteamento
e a liberacdo da caucgdo, juntando a certiddo de registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imoveis e demais documentos exigidos pelos 6rgdos competentes.

Art. 20. A partir do Recebimento do Loteamento o 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal procederd, sobre os imdveis resultantes, a correspondente individualizagdo do
Imposto Predial e Territorial Urbano com base na certiddo do Cartério de Registro de
Iméveis, devendo ser langadas as demais taxas de servigos publicos.

Art. 21. Findo o prazo estipulado no Cronograma Fisico-financeiro para a realizagdo das
obras e servigcos, caso as mesmas ndo tenham sido executadas, o Poder Executivo
Municipal executard os servicos e obraspara promover acdo competente para adjudicar ao
seu patriménio as areas caucionadas correspondentes e aplicar as san¢c6es administrativas.

Art. 22. Os responséaveis por parcelamentos ndo aprovados pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal, ainda que implantados ou em fase de implantagdo, deverdo
procurar o Municipio para regularizar os referidos parcelamentos.

SECAO VI
DO LOTEAMENTO FECHADO

Art. 23. Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitos e procedimentos prescritos nos
Capitulos I, 1l, VIl e VIII dessa Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano e as definicdes da Lei do Sistema Viario.

Art. 24. A area total do loteamento fechado ndo podera ultrapassar a 90.000m2 (noventa
mil metros quadrados), sendo que a maior dimensdo, de um lado do perimetro do
loteamento, deve ser igual ou inferior a 300m (trezentos metros).

Art. 25. As éareas publicas totalizardo, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) do total,
sendo que o somatério das Areas de Preservacdo Permanente e areas destinadas a
implantacdo de Equipamentos Comunitarios ndo seréo inferiores a 12% (doze por cento) do
total parcelado.

Paragrafo Unico. A totalidade das Areas de Preservacio Permanente e areas destinadas a

implantacdo de Equipamentos Comunitarios devera se localizar externamente a area
fechada do loteamento, com frente para via publica.

Art. 26. A implantacdo do Loteamento Fechado ndo podera interromper as vias
existentes e as diretrizes de prolongamento viarios estabelecidas na Lei do Sistema Viario,
especialmente as Rodovias, Ferrovia, Vias Arteriais e Vias Coletoras.
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§1° O loteamento fechado devera ser contornado, em todo o seu perimetro, por via
publica com largura minima de 15,00m (quinze metros).

§2° As vias internas ao Loteamento Fechado deverao ter:

- calcadas em ambos os lados, conforme padréo estabelecido na Lei do Sistema
Viario;

- secao viaria com padrao de Via Local, conforme estabelecido na Lei do Sistema
Viario, para vias que servirdo até 80 (oitenta) unidades habitacionais;

- secao viaria com padréo de Via Coletora, conforme estabelecido na Lei do Sistema
Viario, para vias que servirdo mais de 80 (oitenta) unidades habitacionais.

Art. 27. Todo Loteamento Fechado devera ser circundado por cerca ou muro de
alvenaria, com altura maxima de 3,00m (trés metros).

§1° O Loteamento Fechado, em 25% (vinte e cinco por cento) de seu perimetro, sera
dotado de lotes diretamente voltados para via publica de uso coletivo externa ao loteamento,
com profundidade minima de 20m (vinte metros).

§2° Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente voltado para via
publica de uso coletivo, 0 muro ou cerca devera estar recuado 6,00m (seis metros) do meio-
fio, sendo 3,00m (trés metros) destinados a calgada e 3,00m (trés metros) destinados a area
verde.

Art. 28. O Loteamento Fechado devera ter, no maximo, dois controles de acessos de
ndo-moradores, voltados preferencialmente para Vias Coletoras.

Art. 29. As areas publicas internas ao Loteamento Fechado poderdo ser objeto de
concessao de direito real de uso, mediante outorga a uma entidade juridica organizada na
forma de condominio de proprietarios-moradores.

§1°  Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a concessédo de direito real de
uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Imdveis.

§2°  As Area de Preservacido Permanente e areas destinadas a equipamentos urbanos
e/ou comunitarios situadas fora da area fechada do loteamento ndo poderdo, a qualquer
pretexto, ser objeto de concessao de direito real de uso.

Art. 30. Do instrumento de concesséo de direito real de uso devera constar todos 0s
encargos do condominio de proprietarios-moradores relativos aos bens publicos em causa,
devendo estes conterem, no minimo, a manutencao e conservagao de:

- arborizacdo urbana;
- vias de circulagdo, calcamento e sinalizacao viéaria;

- coleta de residuos solidos e limpeza de vias urbanas, 0s quais deverdo ser
depositados em local apropriado junto a portaria do loteamento;

V- prevencao de sinistros;
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V- rede de energia e iluminacao publica;
VI- rede de abastecimento de 4gua e coleta de esgotos domiciliares;
VII- rede de drenagem de aguas pluviais.

Art. 31. A concessdo do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente
pelo Poder Executivo Municipal nos casos de:

- dissolucéo da entidade beneficiéria;
- alteracéio, sem permisséo do Poder concedente, da finalidade das Areas Publicas;

- omissdo, por parte do condominio de proprietarios-moradores, dos servigos de
conservacao e manutencgao;

V- descumprimento de quaisquer outras condigbes estatuidas no instrumento de
concesséo e/ou dessa Lei.

§1° Quando da rescisdo da concessdo, as areas publicas, bem como as benfeitorias
existentes internas ao perimetro do Loteamento Fechado, serdo reincorporadas ao
patrimdnio publico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizagéo.

§2° A perda da concessdo do direito real de uso implicard na perda do carater de
Loteamento Fechado, na determinagéo da demolicdo dos muros que envolvem a periferia
do loteamento e eliminacdo de todo e qualquer sistema de controle de acesso de ndo
moradores.

Art. 32. As obras e servigos de reparos nas areas publicas internas ao perimetro do
Loteamento Fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovagéo e fiscalizagéo de
um profissional habilitado indicado pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

SECAO VI
DO LOTEAMENTO DE LAZER

Art. 33. O Loteamento de Lazer devera, cumulativamente, atender:

- inser¢do no perimetro urbano da Orla da Represa Canoas | e Il e do Rio das
Cinzas, conforme estabelecido na Lei dos Perimetros Urbanos;

- no que couber, aos procedimentos prescritos nos Capitulos I, II, VII e VIl dessa
Lei;

- os indices urbanisticos definidos na Lei de Uso e Ocupac¢éo do Solo Urbano;

V- a hierarquizacao e diretrizes especificas estabelecidas na Lei do Sistema Viario.

Paragrafo unico. Além do descrito no caput desse artigo, o Loteamento de Lazer fechado,
devera ter:

- area maxima de 150.000m? (cento e cinquenta mil metros quadrados);
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- via plblica externa ao loteamento, paralela & Area de Preservacdo Permanente do
curso d’agua ou represa, conforme parametros e localizacéo definidos na Lei do
Sistema Viario.

Art. 34. Os lotes resultantes do Loteamento de Lazer ndo poderdo ser objeto de
desdobro.

CAPITULO Il
DO REMEMBRAMENTO

Art. 35. Nos casos de Remembramento, o proprietario do imovel deverd requerer a
aprovacao do respectivo Projeto de Remembramento, devendo, para tal, anexar os
seguintes documentos:

- Certiddes atualizadas de Matricula dos imoveis objetos de remembramento, sem

clausula restritiva quanto a sua alienabilidade, comprovadas pelo Certiddo do
Registro de Imoveis;

- Certiddo Negativa de Deébitos da Fazenda Federal e Municipal, relativas aos
imoveis;

- 4 (quatro) vias impressas, sem rasuras, e via digital do Projeto de
Remembramento, na escala indicada pelo 6érgdo competente do Poder Executivo

Municipal, assinadas pelo proprietério e pelo profissional responséavel pelo projeto,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) planta de situagédo anterior e posterior a0 Remembramento que pretende efetuar,
na escala 1:10.000 (um por dez mil), contendo as identificacbes dos lotes,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central,
rumos e outras indicagfes necessarias para analise do projeto;

b)  divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tracadas;

c) localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacoes,
bosques e arvores de grande porte, pedreiras, linhas de transmissdo de energia
elétrica, dutos e edificacbes existentes;

d) curvas de nivel de metro em metro;

e) orientacdo magnética e verdadeira do norte;

f) més e ano do levantamento topografico realizado;
g) referéncia de nivel

h)  arruamento vizinho aos imoveis, com localizacdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas
respectivas distancias ao imével que se pretende parcelar;

i) guadro estatistico de areas.

V- ART, devidamente recolhida junto ao CREA-PR, e/ou RRT, devidamente recolhido
junto ao CAU, assinados por profissional habilitado;
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V- memoriais descritivos dos lotes;

VI- outras informagBes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo definida pela
ABNT.

Art. 36. O prazo maximo para a aprovacgao ou rejeicdo do Projeto de Remembramento
seré de 30 (trinta dias) apos o proprietario cumprir todas as exigéncias do 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal.

Art. 37. Aprovado o Projeto de Remembramento, o interessado deverd submeté-lo ao
registro imobiliario, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6érgdo competente,
conforme Lei Federal n° 6.766, de 1979, e suas alteracbes posteriores.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 38. O Desmembramento ou Desdobro sé podera ser aprovado quando:

- os lotes desdobrados tiverem dimens6es minimas de 125m?2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados);

- a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma
porcao que possa constituir lote independente com area minima de 125m2 (cento e
vinte e cinco metros quadrados).

§1° Excetuam-se as glebas ou os lotes com dimensdes e areas inferiores ao previsto
nesse artigo quando as partes resultantes sejam, ato continuo, objeto de remembramento a
lote vizinho.

§2° Em casos de lotes edificados anteriormente a data de publicacéo dessa Lei, admite-
se 0 Desmembramento ou Desdobro quando atendidos aos seguintes requisitos:

- as partes resultantes da subdivisdo da edificacdo constituirem construcdes
independentes uma da outras, observados os requisitos do Cédigo de Obras;

- cada um dos lotes resultantes do Desdobro tiver area minima de 125m2 (centro e
vinte e cinco metros quadrados) e possuir acesso independente.

Art. 39. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imoével devera requerer a
aprovacdo do respectivo Projeto de Desmembramento ou Desdobro, anexando em seu
requerimento, 0s seguintes documentos:

- Certidao atualizada de Matricula do imovel, sem clausula restritiva quanto a sua
alienabilidade, comprovada pelo Certiddo do Registro de Imoveis;

- Certiddo Negativa de Débitos da Fazenda Federal e Municipal, relativas ao imovel;
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- 4 (quatro) vias impressas, sem rasuras, e via digital do Projeto de
Desmembramento ou Desdobro, na escala indicada pelo érgdo competente do
Poder Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional
responséavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informagoes:

a) planta de situacdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende
efetuar, na escala 1:10.000 (um por dez mil), contendo as identificagdes dos lotes,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, &ngulo central,
rumos e outras indicac@es necessarias para analise do projeto;

b) divisas do imdvel perfeitamente definidas e tracadas;

a) localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundagoes,
bosques e arvores de grande porte, pedreiras, linhas de transmissdo de energia
elétrica, dutos e edificacBes, quando existentes;

b)  curvas de nivel de metro em metro;

c) orientacdo magnética e verdadeira do norte;

d) més e ano do levantamento topografico realizado;
e) referéncia de nivel;

f) arruamento vizinho da quadra, com localizagdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas
respectivas distancias ao imdével que se pretende parcelar;

g) quadro estatistico de areas.

V- ART, devidamente recolhida junto ao CREA-PR, e/ou RRT, devidamente recolhido
junto ao CAU, assinados por profissional habilitado;

V- memoriais descritivos de cada lote;

VI- outras informagBes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo definida pela
ABNT.

Art. 40. Aplicam-se ao Desmembramento ou Desdobro, no que couber, as mesmas
disposicOes e exigéncias dessa lei para o Loteamento, em especial quanto a doacdo de
areas para o Municipio, incluindo Areas de Preservacio Permanente, hierarquia e diretrizes
de prolongamentos viarios estabelecidas pela Lei do Sistema Viario e/ou éareas para
implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios.

Art. 41. O prazo maximo para a aprovacao ou rejeicdo do Projeto de Desmembramento
ou Desdobro sera de 60 (sessenta) dias apds o proprietario cumprir todas as exigéncias do
6rgao competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 42. Aprovado o Projeto de Desmembramento ou Desdobro, o interessado devera
submeté-lo ao registro imobiliario, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgéo
competente, conforme Lei Federal n® 6.766, de 1979, e suas alteracdes posteriores.
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CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS DE LOTES OU CONDOMINIOS HORIZONTAIS

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43. Entende-se por Condominio Horizontal, o modelo de parcelamento do solo
formado pela divisdo de gleba ou lote em fracBes ideais, correspondentes a unidades
autbnomas destinadas a edificagdo para fins residenciais em edificagbes unifamiliares e,
como parte inseparavel, as areas comuns destinadas a vias de acesso e recreagao.

§1° O Condominio Horizontal constitui area fechada por muros com acesso Unico
controlado, que ndo implica na abertura de logradouros publicos nem na modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes, com a permissdo somente de abertura de vias internas de
dominio privado.

§2° Cada unidade do condominio sera tratada como objeto de propriedade exclusiva,
assinalada por designacao especial numérica ou alfabética, para efeito de identificacdo e
discriminacdo sobre a qual se erguera a edificacao.

§3° O Condominios Horizontal devera ser registrado com esta nomenclatura no Cartorio
de Registro de Imoéveis, com registro independente para cada unidade autbnoma, sem
necessidade de vinculagdo com edificacdo, indicando a fra¢éo ideal, area de uso comum e
area privativa de cada condémino.

§4°  Uma vez registrado o Condominio Horizontal no Cartorio de Registros de Imoveis,
néo sera permitido o seu desmembramento.

Art. 44. A implantacdo do Condominio Horizontal é permitida apds parecer favoravel do
Conselho do Plano Diretor Municipal e aprovacéo do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, devendo atender aos parametros estabelecidos pela Lei de Uso e Ocupacéo do
Solo Urbano, Lei do Sistema Viario e as disposi¢fes previstas nessa Lei.

Art. 45. O Condominio Horizontal devera garantir a integracdo com a infraestrutura
urbana existente, e:

B Dever4 ter area total maxima de 90.000,00m?2 (noventa mil metros quadrados);

- N&o podera interromper as vias existentes e as diretrizes de prolongamento viarios
estabelecidas na Lei do Sistema Viéario, especialmente as Rodovias, Ferrovia, Vias
Arteriais e Vias Coletoras;

- N&o podera ultrapassar a distancia de 400m (quatrocentos metros) entre duas Vias
Arteriais ou Coletoras;
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VI-

VII-

VIlI-

XI-

XIlI-

As dimensbGes minimas das é&reas privativas em todo o Condominio deverdo
atender ao disposto na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano para a respectiva
zoha em que se situam, sendo vedada a aprovacado de area privativa inferior a area
minima de lote estabelecida;

Procederd a transferéncia de area institucional néo inferior a 10% (dez por cento)
da area total do Condominio, externa aos limites do Condominio e com testada
para via publica, sendo 50% (cinquenta por cento) destinados a areas verdes e de
lazer e 50% (cinquenta por cento) destinados a Equipamentos Comunitarios,
permitindo-se, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e
justificado o interesse publico, aceitar area em outro local dentro do limite do
Municipio, desde que o valor seja equivalente ao da &rea devida no
empreendimento;

Sera reservada area interna ao Condominio, ndo inferior a 25% (vinte e cinco por
cento) da &rea total do empreendimento, para a implantagéo das vias de circulagéo
interna e area de uso comum dos condédminos devendo, no minimo, 7% (sete por
cento) do total ser destinado & implantacdo de equipamentos comunitarios e de
lazer, ndo podendo se localizar em APP;

Os limites externos do Condominio poderéo ser vedados por muros, com altura
maxima de 3,00m (trés metros), devendo, nos casos em que facam frente para o
sistema viario, constituir-se gradil e/ou elementos vazados, com o objetivo de
amenizar o impacto visual e garantir a vitalidade e seguranca urbana;

Deverdo ser implantados, nos pontos de controle de acesso ao Condominio,
pracas ou areas verdes externas a area fechada, para acesso de veiculos, de
forma a conter um circulo com didmetro minimo de 20m (vinte metros) e area total
ndo inferior a 1% (um por cento) da é&rea total do empreendimento, sendo

incorporada ao calculo das areas publicas;

Os acessos ao Condominio deverdo ser feitos através de faixas de aceleragéo e
desaceleracdo definidas na aprovacdo do empreendimento, conforme exigéncia do
orgdo competente do Poder Executivo Municipal;

A portaria e portdes de acesso ao Condominio deverdo ter altura minima de 4,00m
(quatro metros) e serem compativeis com as dimensdes exigidas pelo Corpo de
Bombeiros para o acesso de seus veiculos;

Sera prevista pelo menos uma area de recreacdo coberta que contenha um saldo
de festas, cozinha e sanitarios, atendendo as normas técnicas de acessibilidade
universal;

O Condominio Horizontal somente poderad ser implantado em lotes que tenham
frente e acesso para vias oficiais de circulagdo com largura igual ou superior a
14,00m (catorze metros), sendo preferencialmente Vias Coletoras ou Vias Arteriais,
conforme classificag@o da Lei do Sistema Viario;
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XIlI- As dimensfes das vias de circulacdo interna e calcadas deverdo atender aos
parametros minimos estabelecidos para as Vias Locais, conforme a Lei do Sistema
Viario;

XIV- Devera ser executada no interior do Condominio, no minimo, a infraestrutura

prevista no Art. 7° dessa Lei.

Art. 46. S&o de responsabilidade e 6nus dos conddminos os servigos de recolhimento
dos residuos sélidos urbanos gerados no Condominio, a iluminagdo condominial e todos os
demais servigos de conservacdo e integral manutencdo do empreendimento instituido, na
forma da Lei e do respectivo projeto aprovado.

Paragrafo unico. Serdo é&reas e edificagbes de uso privativo e de manutencdo do
condominio as vias urbanas internas de comunicac¢do, os muros, guaritas, servicos e obras
de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edificacdes que, por sua
natureza, destinarem-se ao uso comum dos condéminos.

Art. 47. Devera ser garantida a acado livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessionarias de servigos responsaveis pela seguranca, salude, bem estar da populacao e
pela infraestrutura, dentro dos limites do Condominio Horizontal.

Art. 48. As areas de uso comum, destinadas a lazer, recreacdo, vias internas ou outros
fins, assim aprovadas pela autoridade competente e definidas na convencdo condominial,
nao poderdo ter sua destinacao alterada pelo incorporador ou pelos condéminos.

Art. 49. Aplicam-se ao Condominio Horizontal os requisitos e procedimentos prescritos
nos Capitulos 1, Il, VII e VIII dessa Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano e as definicbes da Lei do Sistema Viario.

Art. 50. Sera exigido, ao interessado, na forma da legislacao aplicavel, a apresentacdo
de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal, de Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA), os quais servirdo de
condicionante para a aprovacgao do projeto do Condominio.

Art. 51. Quando a movimentacao de terra para a implantacdo do Condominio Horizontal
exigir trazer ou levar material para area externa aos limites do empreendimento, 0 Municipio
devera ser informado, podendo ser exigidas medidas atenuantes para 0s impactos
decorrentes.

Art. 52. A execucdo das obras no Condominio Horizontal previstas nessa Lei € de total
responsabilidade do empreendedor, que responderd tecnicamente, perante o Municipio,
pelo periodo de 8 (oito) anos, contados da data de expedicdo do termo de aceite.

Art. 53. A implantacdo do projeto aprovado de Condominio Horizontal devera observar
as normas estabelecidas nessa Lei, nas disposi¢cdes do Codigo Civil Brasileiro, Lei Federal
n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, bem como o regramento disposto no Plano Diretor
Municipal e demais normas estabelecidas na legislacéo pertinente em vigor.
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CAPITULO VI
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 54. Os parcelamentos de interesse social deverdo atender as disposi¢cbes da
legislacdo especifica, Lei 3.229 de 01 de outubro de 2019 e suas altera¢cBes posteriores.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 55. Todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio ou efetuar loteamento,
desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos em desacordo com as disposi¢coes
dessa Lei ou, ainda, das normas de ambito federal e estadual pertinentes, fica sujeito a:

- simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser
corrigida de imediato;

- cassacao de alvara;

- embargo administrativo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de
parcelamento;

V- Interdicdo, que determina a proibicdo do uso e ocupacéo de parte ou da totalidade
da 4rea objeto de parcelamento, quando constatada a irreversibilidade iminente da
ocupacao;

V- aplicacdo de multa pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da infracéo.

§1° O embargo ou a interdigdo serdo comunicados ao interessado mediante notificacao
oficial do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

§2° A multa a que se refere o Inciso V desse Artigo sera arbitrada pelo 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infracdo, e seu valor
correspondera ao intervalo entre 100 (cem) e 1000 (mil) vezes a Unidade Fiscal do
Municipio.

§3° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais imposi¢des legais,
nem sana a(s) infracdo(bes), ficando o infrator na obrigacdo de cumprimento das Leis
pertinentes.

§4° A reincidéncia da infrag8o acarretara, ao responsavel pela obra, multa no valor do
dobro da inicial, além de demais sangdes a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal.

Art. 56. Conforme legislagéo especifica em vigor, sdo passiveis de punicdo, a bem do
servigco publico, os servidores do Poder Executivo Municipal que, direta ou indiretamente,
fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para conceder licencas,
alvards, certiddes, declaracbes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.
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CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 57. Os projetos de parcelamento que, na data da publicagdo dessa Lei, ja tiverem
sido iniciados mediante aprovagdo do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal,
ficam isentos das exigéncias previstas nessa Lei.

§1°  Os projetos de parcelamento ja inscritos, mas nao iniciados até a data da publicagédo
dessa Lei, poderéo, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, submeter-
se a um processo de revisdo da aprovacdo segundo os padrdes fisico-urbanisticos fixados
por essa Lei, Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano e Lei do Sistema Viario.

§2° O alvara de licenga que estiver dentro do prazo de validade de execugéo e expedido
conforme as normas da Lei anterior terd sua validade garantida, mas ndo podera ser
renovado, salvo se o parcelamento estiver registrado.

Art. 58. O Poder Executivo Municipal podera baixar, por Decreto, normas ou
especificacBes técnicas adicionais referentes a apresentacdo de pecas graficas ou a obras
ou servicos de equipamentos urbanos exigidos por essa Lei.

Art. 59. N&o serd concedido o alvaréd para edificacdo, reforma ou demolicdo em lotes
resultantes de parcelamento do solo ou remembramento n&do regularmente aprovados pelo
orgado competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com essa Lei.

Art. 60. A aprovacao de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica, ao Poder Executivo Municipal, nenhuma responsabilidade
quanto:

- eventuais divergéncias sobre erros de execucao;
- eventuais divergéncias sobre dimensdes de quadras ou lotes;

- direito de terceiros em relacdo a area parcelada, desmembrada, desdobrada ou
remembrada;

V- indenizacBes decorrentes de tracados que ndo obedecam aos arruamentos de
plantas limitrofes mais antigas ou as disposi¢oes legais aplicaveis;

V- direito de propriedade do imével.

Art. 61. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicagdo dessa
Lei serdo apreciados pelo Conselho do Plano Diretor Municipal e 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal, ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e
definir elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente
Lei.

Paragrafo unico. No que se refere a parcelamentos de interesse social, aplica-se
subsidiariamente a Lei Federal n® 11.977, de 07 de julho de 2009, no que for omissa essa
Lei.
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Art. 62. Fica revogada a Lei n® 1.903, de 23 de dezembro de 2008.
Art. 63. Fica revogada a Lei n°® 3.229, de 1° de outubro de 2019.
Art. 64. Fica revogada a Lei n°® 3.346, de 9 de setembro de 2020.

Art. 65. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Paco Municipal Braulio Barbosa Ferraz, Municipio de Andir4, Estado do

Paran&, em 07 de dezembro de 2021, 78° da Emancipacao Politica.

IONE ELISABETH ALVES ABIB

Prefeita Municipal
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