PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDIRA

Estado do Parana

Rua Mauro Cardoso de Oliveira, 190 - FONE: (43) 3538 8100
CNPJ - 76.235.761/0001-94

DECISAO

Ementa: Decisdo administrativa em sede
de Processo Administrativo Tributario. ITBI.
Divércio consensual com partilha de bens.
Imével matricula n® 5.638 do CRI de
Andira/PR. Construcao edificada durante o
casamento sobre terreno particular da
divorcianda. Atribuicdo integral do bem a
recorrente mediante indenizagdo ao ex-
cbnjuge. Excesso de meacdo oneroso.
Incidéncia de ITBI apenas sobre a parcela
excedente. Impossibilidade de
reconhecimento de n&o incidéncia total.
Fato gerador do ITBI que somente se
aperfeicoa com o registro imobiliario,
conforme Tema 1124 do STF. Cobranga
prévia e constituicdo definitiva do crédito
antes do registro que devem ser afastadas.
Recurso conhecido e parcialmente provido.

Processo Administrativo n°: 1307/2026

Protocolo do Recurso em autos eletrénicos: 1827/2026

Recorrente: L. R. P. B.

Tributo: Imposto sobre Transmissao “Inter Vivos” de Bens Imdveis — ITBI

Imovel: Matricula n°® 5.638 do Cartério de Registro de Imoveis de Andird/PR

RELATORIO

Trata-se de recurso administrativo interposto por L. R. P.
B. em face da deciséo proferida pelo Auditor Fiscal da Receita Municipal, que
indeferiu o pedido de reconhecimento de n&o incidéncia de ITBI e reconheceu
a incidéncia do imposto sobre o excesso de meacéo identificado na partilha

decorrente de divércio consensual.
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O pedido administrativo originario foi protocolado sob o n°
1307/2026 e teve por objeto a emisséo de certiddo de nao incidéncia/liberacao
de ITBI referente & partilha envolvendo o imével de matricula n® 5.638 do
Cartério de Registro de Imoéveis de Andird/PR. A requerente sustentou, em
sintese, que a partilha homologada judicialmente teria natureza meramente
declaratéria e de extingdo de comunhdo, sem caracterizar operacao onerosa

sujeita ao ITBI.

Consta dos autos judiciais de divércio consensual que o
terreno em que edificada a residéncia pertencia particularmente a divorcianda,
por doagdo, mas que a construgdo realizada durante o matrimonio foi tratada
pelas partes como integrante do patriménio comum. As partes atribuiram a
construcdo, ja descontado o saldo devedor do financiamento, o valor de R$
300.000,00, ficando ajustado que a recorrente permaneceria com a
integralidade do imével, mediante obrigacdo de indenizar o divorciando em R$
150.000,00, em 60 parcelas mensais de R$ 2.500,00 ou por cessdo de uso,

nas condi¢cdes pactuadas.

A Auditoria Fiscal entendeu que tal circunstancia
caracteriza excesso de meacdo oneroso, enquadravel na hipotese de
incidéncia do ITBI prevista no Codigo Tributario Municipal, tendo indeferido o
pedido de ndo incidéncia e intimado a interessada para recolhimento do
imposto no prazo de 30 dias, com previsdo de constituicdo do crédito tributario
por langamento de oficio em caso de n&o pagamento.

Irresignada, a recorrente interpés recurso
administrativo, sustentando, em sintese, que nao discute propriamente a
possibilidade de incidéncia do ITBI sobre excesso de meacgcéo oneroso,
mas sim o0 momento da exigéncia tributaria, afirmando que o fato gerador

somente ocorreria com o efetivo registro do formal de partilha na matricula
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imobiliaria, nos termos do Tema 1124 do Supremo Tribunal Federal. Requer,
assim, a expedicdo de declaracdo necessaria ao registro, independentemente
de recolhimento prévio, e que eventual prazo de recolhimento seja contado

apenas da data do efetivo registro.

Inicialmente, o recurso foi dirigido ao Conselho Municipal
de Contribuintes, que ndo o conheceu por supressdo de instancia,
determinando a remessa a Procuradoria Geral do Municipio, ao fundamento de
gue compete a esta o julgamento em primeira instancia administrativa, cabendo
ao Conselho atuar em grau recursal. Posteriormente, a contribuinte apresentou
manifestacdo com enderecamento retificado a Procuradoria Geral do

Municipio.

E o relatorio.

DA ADMISSIBILIDADE

Presentes 0s  pressupostos de  conhecimento,
especialmente a legitimidade da recorrente, o interesse recursal, a regularidade
de representacédo e a adequacéo da remessa dos autos a esta Procuradoria
Geral do Municipio, conheco do recurso administrativo.

O Cdbdigo Tributario Municipal prevé que a decisao
administrativa deve conter relatorio, fundamentos de fato e de direito, indicacao
dos dispositivos legais aplicados e conclusdo expressa quanto aos efeitos da
deciséo, além de disciplinar o recurso voluntario para o Conselho Municipal de
Contribuintes contra decisdo de primeira instancia desfavoravel ao sujeito

passivo.
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DOS FUNDAMENTOS

DA INCIDENCIA DO ITBI SOBRE EXCESSO DE MEACAO ONEROSO

O Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos” de Bens
Imoveis - ITBI possui como hip6tese de incidéncia a transmissédo onerosa de
bens imdveis e de direitos reais sobre imoveis, bem como a cesséo onerosa de

direitos a eles relativos.

No ambito do Cdédigo Tributario Municipal de Andir4, o art.
32 prevé expressamente a incidéncia do ITBI sobre tornas ou reposi¢cdes em
partilhas decorrentes de dissolu¢do de sociedade conjugal, quando o cbnjuge
recebe, relativamente aos iméveis situados no Municipio, quota-parte de valor
superior aquela que lhe caberia na totalidade desses iméveis. O CTM também
dispbe que a base de calculo, nas tornas ou reposi¢cdes, corresponde ao valor
da cota-parte que exceder a fragcéo ideal.

CAPITULO Il
DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO "INTER
VIVOS" A QUALQUER TITULO, POR ATO ONEROSO,

DE BENS IMOVEIS
Art. 32 O imposto incide sobre as seguintes mutacdes
patrimoniais:
(-..) _
XII - tornas ou reposi¢des que ocorram:
a) nas partilhas efetuadas em virtude de dissolucao
da sociedade conjugal ou morte, quando o cOnjuge ou
herdeiros receberem, dos iméveis situados no Municipio,
guota-parte cujo valor seja maior do que o da parcela
gue lhes caberiam na totalidade desses iméveis;

(.)

No caso concreto, ndo se trata de simples partilha

igualitaria ou de mera individualizagdo de patrimbénio comum sem
contraprestacdo. O formal de partilha revela que a construcdo foi avaliada em

R$ 300.000,00 e que a recorrente permaneceu com a integralidade do bem,
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assumindo obrigacdo de indenizar o ex-conjuge em R$ 150.000,00, mediante

pagamento parcelado ou cessao de uso.

Desse modo, ha onerosidade na transferéncia da parcela
patrimonial que excede a meacao da recorrente. A situacédo diferencia-se dos
casos em que o excesso de meacao decorre de liberalidade, hiptese em que
o Tribunal de Justica do Parana ja afastou a incidéncia de ITBI por auséncia de
transmissao onerosa, reconhecendo que o caso seria de doacéo, sujeita, em
tese, ao ITCMD:

APELACAO CIVEL. TRIBUTARIO. ACAO
DECLARATORIA DE INEXIGIBILIDADE DE TRIBUTO -
ITBI. SEPARACAO CONSENSUAL. PARTILHA.
EXCESSO DA MEACAO DE UM DOS CONJUGES. ATO
DE MERA LIBERALIDADE QUE CONSTITUI DOACAO.
FATO GERADOR DO IMPOSTO INCIDENTE SOBRE
DOACAO - ITCMD. EXIGENCIA DE PAGAMENTO DE
IMPOSTO POR TRANSMISSAO "INTER VIVOS" DE
DIREITOS REAIS SOBRE BENS IMOVEIS - ITBI.
IMPOSSIBILIDADE. INOCORRENCIA DO FATO
GERADOR. AUSENCIA DE TRANSMISSAO DE BENS A
TITULO ONEROSO. PRECEDENTES DESTE TRIBUNAL
DE JUSTICA. RECURSO DESPROVIDO. (TJPR - 32
Camara Civel - AC - 1676371-2 - Regido Metropolitana de
Maringd - Foro Central de Maringd - Rel.:
DESEMBARGADOR EDUARDO CASAGRANDE
SARRAO - Unénime - J. 03.10.2017)

Também é compativel com a orientagdo do Superior
Tribunal de Justica segundo a qual, na extingdo de copropriedade, incide ITBI
guando o coproprietario adquire dos demais a parcela que nao lhe pertencia,
mediante alienacdo onerosa, seja por pagamento em dinheiro, seja por
permuta ou cesséo de parcela de outros bens:

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. OMISSAO. NAO-
OCORRENCIA. ITBI. IMOVEIS URBANOS EDIFICADOS.
DISSOLUCAO DE CONDOMINIO. INCIDENCIA DO



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDIRA

Estado do Parana

Rua Mauro Cardoso de Oliveira, 190 - FONE: (43) 3538 8100
CNPJ - 76.235.761/0001-94

TRIBUTO. BASE DE CALCULO. PARCELA ADQUIRIDA
AOS OUTROS CO-PROPRIETARIOS.

1. Hipétese em que os quatro impetrantes (ora recorridos)
eram co-proprietarios de seis imoveis urbanos edificados.
Os conddminos resolveram extinguir parcialmente a
co-propriedade. Para isso, cada impetrante passou a
ser Unico titular de um dos seis imoveis. Quanto aos
dois bens restantes, manteve-se o condominio.
Discute-se a tributacdo municipal sobre essa operacéao.

2. O Tribunal de origem entendeu ter ocorrido simples
dissolucdo de condominio relativo a uma universalidade
de bens, conforme o art. 631 do CC/1916. Assim, néo
teria havido transmissédo de propriedade com relacdo a
maior parte da operagdo. Se o individuo passou a ser
proprietario de imoével em valor idéntico a sua cota ideal
no condominio, ndo incidiria o ITBI.

3. Inexiste omisséo no acérdéao recorrido, que julgou a lide
e fundamentou adequadamente seu acérdao.

4. No entanto, o art. 631 ndo incide na hipotese, pois se
refere ao caso classico de condominio de bem divisivel.
Seria aplicavel se os quatro impetrantes fossem co-
proprietarios de terreno rural ou de terreno urbano nao-
edificado. Nesse exemplo, no caso de desfazimento do
condominio, o imdével poderia ser fracionado junto ao
cartorio de imoveis, observados o0s limites minimos,
requisitos e formalidades legais, resultando em quatro
partes iguais. Cada um dos antigos co-proprietarios seria
0 Unico titular de seu terreno (correspondente a 25% do
original). Inexistiria transmissdo onerosa de propriedade
nessa situacdo ficticia e, portanto, incidéncia do tributo
municipal.

5. Diferentemente, gquando h& condominio de
apartamento_edilicio, ou de um prédio _urbano néo-
fracionado _em unidades autdbnomas, € impossivel a
divisdo do bem. E este o caso dos autos.

6. O reqgistro imobiliario é individualizado, como o € a
propriedade de apartamentos, nos termos da Lei de
Registros Publicos (art. 176, § 1°, 1, da Lei 6.015/1973).

7. Na situacéo inicial, antes do pacto de extingdo parcial
do condominio, o0s quatro impetrantes eram co-
proprietarios de cada um dos iméveis, que devem ser
considerados individualmente.

8. Com o acordo, cada um dos impetrantes passou a ser
unico proprietario de um dos seis imoveis. Ou seja,
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adguiriu_dos outros co-proprietarios 75% desse bem,
pois ja possuia 25%.

9. O _ITBI deve incidir sobre a transmissdo_desses
75%. Isso porgue a aquisicdo dessa parcela se deu
por _alienacdo onerosa: compra (pagamento em
dinheiro) ou permuta (cesséo de parcela de outros
imoéveis).

10. Esse raciocinio se aplica aos quatro imdveis que
passaram a ser titulados por um Unico proprietario.
Quanto aos outros dois bens, com relagdo aos quais o
condominio subsistiu, ndo h& alienacdo onerosa nem,
portanto, incidéncia do ITBI.

11. Os impetrantes adjudicaram cada um dos quatro
imoveis a uma Unica pessoa, indenizando os demais (por
pagamento ou permuta), nos termos do art. 632 do
CC/1916.

12. E pacifico que os impostos reais (IPTU e ITBI, em
especial) referem-se aos bens autonomamente
considerados. Também por essa razdo seria incabivel
tratar diversos iméveis como universalidade para fins de
tributacao.

13. Esse entendimento foi consolidado pelo egrégio STF
na Sumula 589: "E inconstitucional a fixacdo de adicional
progressivo do imposto predial e territorial urbano em
funcdo do numero de imoveis do contribuinte”.

14. A Suprema Corte impediu que o0s Municipios
considerassem todos os iméveis de cada contribuinte
como uma universalidade para fins de progressividade
das aliquotas. Isso decorre do reconhecimento de que
cada imoOvel a ser tributado deve ser autonomamente
considerado.

15. Se 0 Municipio ndo pode considerar o conjunto de
iméveis _uma_universalidade, para céalculo_do IPTU,
seria_inadmissivel que o _contribuinte possa fazé-lo
com o intuito de pagar menos ITBI.

16. Recurso Especial provido.

(REsp n. 722.752/RJ, relator Ministro Herman Benjamin,
Segunda Turma, julgado em 5/3/2009, DJe de
11/11/2009.)

Assim, correta a decisdo recorrida no ponto em que
afastou o pedido de ndo incidéncia total e reconheceu que o excesso de

meacao oneroso configura hipotese de incidéncia do ITBI.
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A incidéncia, todavia, deve restringir-se ao excesso
oneroso efetivamente transmitido, e ndo ao valor integral do imovel, do
terreno particular ou da totalidade da construcdo. A luz dos elementos
constantes dos autos, a base de referéncia inicial corresponde a parcela
indenizada de R$ 150.000,00, sem prejuizo de regular apuracdo administrativa,
observado que, segundo o Tema 1113 do STJ, o valor declarado pelo
contribuinte goza de presuncdo relativa de compatibilidade com o valor de
mercado, somente podendo ser afastado pelo Fisco mediante regular processo

administrativo préprio, nos termos do art. 148 do CTN.

DO MOMENTO DO FATO GERADOR E DA IMPOSSIBILIDADE
DE EXIGENCIA ANTES DO REGISTRO

Embora haja hipotese de incidéncia em razdo do excesso
de meacdo oneroso, assiste razdo a recorrente quanto ao momento da
exigibilidade do ITBI.

O Supremo Tribunal Federal, no Tema 1124 de
Repercussédo Geral, fixou a tese de que “o fato gerador do imposto sobre
transmissao inter vivos de bens imoveis - TBI somente ocorre com a efetiva
transferéncia da propriedade imobiliaria, que se da mediante o registro”.

PROCESSUAL CIVIL E TRIBUTARIO. AGRAVO
INTERNO. ACAO DE REPETICAO DE INDEBITO. CISAO
DE EMPRESA EM 2012. COMPETENCIA PARA
RECOLHIMENTO DO TRIBUTO.
GEORREFERENCIAMENTO EM 2014 QUE CONCLUI
QUE O IMOVEL PERTENCE A OUTRO MUNICIPIO.
FATO GERADOR QUE OCORRE SOMENTE COM O
REGISTRO IMOBILIARIO. PRECEDENTES DO STJ.
TEMA 1124 DO STF. RECURSO PROVIDO. HISTORICO
DA DEMANDA 1. Cuida-se, na origem, de Ac&o de
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Repeticdo de Indébito ajuizada por Nova Agricola Ponta
Alta S/A contra o Municipio de Sdo Manuel, alegando que
houve parcial cisdo da empresa Agricola Ponte Alta S/A, o
gue resultou em quatro novas empresas: i) Nova Agricola
Ponte Alta S/A, ii) Terras da Ponte Alta, iii) Aguas da
Ponte Alta S/A e iv) Vale da Ponte Alta S/A. Foram
transmitidas duas fazendas para a autora.

2. Salientou que a época dos fatos, no exercicio de 2012,
foram recolhidos valores a titulo de ITBI, por forca da Lei
Complementar Municipal n. 159/2002, em virtude da
transmissao dos imoveis das matriculas 353 (Fazenda
Séao Joaquim) e 1.243 (Fazenda Santa Maria), ambos do
CRI local, para o ente municipal recorrido de Sdo Manuel.
3. Ndo  obstante, ap6s a realizacdo de
georreferenciamento no ano de 2014, descobriu-se que a
totalidade das glebas da matricula 353 e parte do imével
de matricula 1243 (13 glebas) pertenciam ao Municipio de
Igaracu do Tieté, e ndo ao Municipio de S&o Manuel.
Afirma a agravante que em 2015 efetuou o registro de
transferéncia da propriedade, momento esse que deve ser
considerado o fato gerador.

(...)

10. Acrescente-se que o STF julgou o ARE 1.294.969,
Tema 1.124, em 11.2.2021, e fixou a seguinte tese: "O
fato gerador do imposto sobre transmisséo inter vivos
de bens iméveis (ITBI) somente ocorre com a efetiva
transferéncia da propriedade imobiliaria, gue se d&
mediante 0 registro." 11. Aplicando a tese do STF ao
caso concreto, tem-se: i) o ITBlI teve o pagamento
antecipado ao municipio de Sdo Manuel - por for¢ca da Lei
Complementar Municipal n. 159/2002 - quando do ato que
instrumentalizou 0 negdécio da cisdo parcial em 2012; e i)
o fato gerador ocorreu, de fato, com o registro da
transferéncia imobiliaria (cisdo parcial), que ocorreu em
2015, quando ja havia finalizado o georreferenciamento
em 2014, em que constava que o imoOvel pertencia ao
municipio de lgaracu do Tieté, e ndo ao Municipio de Sao
Manuel. CONCLUSAO 12. Agravo Interno provido para
prover o Recurso Especial, a fim de que o Municipio de
Sao Manuel proceda a repeticdo do indébito tributario
referente ao ITBI, exercicio de 2012, pago em relacdo a
totalidade das glebas da matricula 353 (Fazenda S&o
Joaquim) e parte das 13 glebas do imével de matricula
1243 (Fazenda Santa Maria).
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(Agint no AREsp n. 1.760.009/SP, relator Ministro
Herman Benjamin, Segunda Turma, julgado em
19/4/2022, DJe de 27/6/2022.)

RECURSO EXTRAORDINARIO COM  AGRAVO.
TRIBUTARIO. MANDADO DE SEGURANCA. IMPOSTO
SOBRE TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS - ITBI.
FATO GERADOR. COBRANCA DO TRIBUTO SOBRE
CESSAO DE DIREITOS. IMPOSSIBILIDADE.
EXIGENCIA DA TRANSFERENCIA EFETIVA DA
PROPRIEDADE IMOBILIARIA MEDIANTE REGISTRO
EM CARTORIO. PRECEDENTES. MULTIPLICIDADE DE
RECURSOS EXTRAORDINARIOS. ENTENDIMENTO
CONSOLIDADO NA JURISPRUDENCIA DO SUPREMO
TRIBUNAL FEDERAL. CONTROVERSIA
CONSTITUCIONAL DOTADA DE REPERCUSSAO
GERAL. REAFIRMACAO DA JURISPRUDENCIA DO
SUPREMO TRIBUNAL FEDERAL. AGRAVO
CONHECIDO. RECURSO EXTRAORDINARIO
DESPROVIDO.

(ARE 1294969 RG, Relator(a): MINISTRO PRESIDENTE,
Tribunal Pleno, julgado em 11-02-2021, PROCESSO
ELETRONICO DJe-031 DIVULG 18-02-2021 PUBLIC 19-
02-2021)

O Superior Tribunal de Justica, em igual sentido, reafirma
que o fato gerador do ITBI somente ocorre com a efetiva transferéncia da
propriedade imobiliaria mediante registro no cartério de imdveis, inclusive em
hipéteses de reorganizacdo patrimonial, ndo bastando a existéncia do

instrumento negocial ou judicial sem o respectivo registro.

Portanto, ainda que o acordo de divércio tenha sido
homologado judicialmente e o formal de partilha tenha sido expedido, a
transmissao imobiliaria, para fins de ITBI, somente se perfectibiliza com o ato

registral competente na matricula n® 5.638.

As disposi¢des do Codigo Tributario Municipal relativas ao

recolhnimento do ITBI devem ser interpretadas em conformidade com a
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Constituicdo Federal, com o Codigo Tributario Nacional e com a tese vinculante
firmada pelo STF. A norma municipal pode disciplinar procedimento, apuracgéo,
declaracéo, emisséo de guia e deveres instrumentais, mas nao pode antecipar
a ocorréncia do fato gerador definido pelo direito civil e pela jurisprudéncia

constitucional vinculante.

Desse modo, ndo se mostra juridicamente adequada a
determinacdo de recolhimento do ITBI no prazo de 30 dias antes da
comprovacéao do registro do formal de partilha, nem a constituicdo definitiva do

crédito tributario por lancamento de oficio antes da ocorréncia do fato gerador.

DA DOCUMENTACAO PARA FINS DE REGISTRO

Também merece acolhimento o pedido recursal
guanto a necessidade de expedi¢cdo de documento municipal que viabilize
a pratica do ato registral.

A expedicdo de certiddo de nao incidéncia de ITBI,
como requerida originariamente na defesa, ndo é cabivel, pois ha, no caso,

hipétese legal de incidéncia sobre o excesso de meacao oneroso.

Contudo, a Administracdo deve expedir declaracao
fiscal adequada, sem exigir pagamento prévio, consignando que:
1. a partilha envolve excesso de meagao oneroso sujeito, em tese, ao ITBI;
2. a incidéncia limita-se ao excesso de meacdo, e ndo ao valor total do
imovel;
3. 0 crédito tributario somente sera exigivel apés o efetivo

registro/averbacéao registral do formal de partilha na matricula imobiliaria;
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4. a emissdao do documento nado importa reconhecimento de nao
incidéncia, isen¢éo, imunidade ou remissdo, mas apenas observancia do

Tema 1124 do STF quanto ao momento do fato gerador.

Esse encaminhamento preserva simultaneamente o
direito da contribuinte de promover o ato registral e o direito do Municipio de

lancar e cobrar o tributo apés o aperfeicoamento do fato gerador.

A orientacdo também se harmoniza com a jurisprudéncia
do STF que veda meios indiretos e coercitivos de cobranca tributaria, a
exemplo das Sumulas 70 e 547, e com precedentes sobre sanc¢des politicas
tributarias:

Stmula 70 - STF
E inadmissivel a interdicdo de estabelecimento como
meio coercitivo para cobranca de tributo.

Sumula 547 - STF

N&o é licito a autoridade proibir que o contribuinte em
débito adquira estampilhas, despache mercadorias nas
alfandegas e exerca suas atividades profissionais.

O CNJY, em precedente recente envolvendo o PCA n°
0001611-12.2023.2.00.0000, igualmente rechagou a exigéncia de certiddes
negativas de débitos tributarios como condicdo para registros publicos de
imoveis, por configurar forma indireta de cobranca tributaria:

Plenério proibe exigéncia de certiddes negativas para
registros publicos de iméveis

O Conselho Nacional de Justica (CNJ) reafirmou que
cartorios e tribunais em todo o pais ndo podem exigir
certiddes negativas de débito — como a CND (Certidédo
Negativa de Débitos) ou a CPEN (Certidao Positiva com
Efeito de Negativa) — como condigc&o para registrar ou
averbar escrituras de compra e venda de imoveis.

! Disponivel em: https://www.cnj.jus.br/plenario-proibe-exigencia-de-certidoes-negativas-para-
registros-publicos-de-imoveis/
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A deciséao foi tomada pelo Plenario do CNJ no julgamento
do Procedimento de Controle Administrativo n. 0001611-
12.2023.2.00.0000, relatado pelo conselheiro Marcello
Terto. O pedido, analisado na 10.2 Sess&o Virtual de
2025, buscava autorizacdo para exigir essas certidoes
como parte do processo de registro.

Segundo Terto, essa exigéncia configura uma forma
indireta de cobranca de tributos, o que contraria
precedentes do Supremo Tribunal Federal (STF) e do
préprio CNJ. O Supremo ja decidiu que condicionar o
registro € ilegal, por representar um “impedimento politico”
e uma cobranca indevida.

Apesar disso, o conselheiro esclareceu que os cartorios
podem solicitar certiddes fiscais com o0 objetivo de
informar a situacdo do vendedor no registro, desde que
iISS0O ndo impeca a realizagéo do ato.

“E importante para a seguranga do negécio que o
comprador conheca a situacao fiscal de quem vende.
Positiva ou negativa, essa informacdo deve estar
disponivel. O que n&do se pode € condicionar o registro a
inexisténcia de deébitos”, explicou. Nesse sentido,
gualquer norma estadual ou municipal que tente impor
essa exigéncia € considerada invalida.

(..

Ressalte-se, contudo, que tal entendimento ndo dispensa
o ITBI efetivamente incidente, mas apenas impede que a cobranca seja

antecipada para momento anterior & ocorréncia do fato gerador.

DA SUSPENSAO DA EXIGIBILIDADE

Quanto ao pedido de suspensdo da exigibilidade do
credito tributario, nos termos do art. 151, Ill, do CTN, reconhece-se que a
interposicdo do recurso administrativo suspende a exigibilidade de eventual
crédito discutido enquanto pendente a instancia administrativa:

Art. 151. Suspendem a exigibilidade do crédito
tributério:
| - moratoria,;
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Il - o depdsito do seu montante integral;

lIl - as reclamacdes e 0S recursos, nos térmos das leis
reguladoras do processo tributario administrativo;

IV - a concessdo de medida liminar em mandado de
seguranca.

V — a concessao de medida liminar ou de tutela
antecipada, em outras espécies de acao judicial; (Incluido
pela Lcp n° 104, de 2001)

VI — o parcelamento. (Incluido pela Lcp n° 104, de 2001)
Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo dispensa o
cumprimento das obrigacdes assessorios dependentes da
obrigacdo principal cujo crédito seja suspenso, ou dela
consequentes.

Além disso, no caso concreto, a questdo € ainda mais
anterior, jA que € antes do registro imobiliario e ndo ha crédito tributario

definitivamente exigivel, pois ndo se perfectibilizou o fato gerador do ITBI.

Assim, eventual lancamento ou cobranca deve aguardar a
comprovacao do ato registral, ressalvada a possibilidade de emissao de céalculo

ou guia meramente informativa/preparatoria.

DISPOSITIVO

Diante do exposto, com fundamento na legislacdo
tributaria  municipal, no Codigo Tributario Nacional e na jurisprudéncia
vinculante do Supremo Tribunal Federal, CONHECO do recurso administrativo
interposto por L. R. P. B. e, no mérito, DOU-LHE PARCIAL PROVIMENTO,
nos seguintes termos:

1. MANTENHO a deciséao recorrida quanto ao indeferimento do pedido de
reconhecimento de nao incidéncia total de ITBI, reconhecendo que a
partiiha homologada judicialmente contempla excesso de meacao

oneroso, sujeito a incidéncia do ITBI.
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. DECLARO que a incidéncia do ITBI deve limitar-se ao valor do
excesso de meacgdo efetivamente transmitido a recorrente, tomando-
se como referéncia inicial a indenizacdo de R$ 150.000,00 prevista no
acordo homologado, sem prejuizo de regular apuracdo administrativa da
base de célculo, observada a legislacdo municipal e o entendimento do
STJ no Tema 1113.

. REFORMO PARCIALMENTE a decisdo recorrida para afastar a
determinacdo de recolhimento do ITBI no prazo de 30 dias antes do
registro do formal de partilha, bem como para afastar a constituicdo
definitiva do crédito tributario por langamento de oficio antes da efetiva
ocorréncia do fato gerador.

. ORIENTO ao Departamento de Cadastro e Tributacdo que expeca
documento fiscal/declaracdo para fins de apresentacdo ao Cartério de
Registro de Imdveis, consignando que:

- ha hipotese de incidéncia de ITBI sobre 0 excesso de meag&o oneroso;
- ndo se trata de certiddo de ndo incidéncia, isencédo ou imunidade;

- 0 crédito tributario somente se tornara exigivel apés o efetivo
registro/averbacdo do formal de partilha na matricula n® 5.638, em
observancia ao Tema 1124 do STF;

- ap0s o registro, devera a contribuinte apresentar matricula atualizada
ou documento equivalente, para fins de lancamento e recolhimento do
imposto devido.

. RECOMENDO que, ap0s a comprovacdo do ato registral, a autoridade
fiscal proceda a apuracdo definitiva, lancamento e intimacdo da
contribuinte para recolhimento do ITBI incidente exclusivamente sobre o
excesso de meacdo oneroso, observada a legislagdo municipal
aplicavel.

. RECONHECO prejudicado, por ora, o pedido autbnomo de suspensao
da exigibilidade, uma vez que, antes do registro imobiliario, ndo ha

crédito tributario definitivamente exigivel, sem prejuizo da suspenséo



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDIRA

Estado do Parana
Rua Mauro Cardoso de Oliveira, 190 - FONE: (43) 3538 8100
CNPJ - 76.235.761/0001-94

decorrente do proprio contencioso administrativo, caso ja tenha havido
langamento.

7. RECORRO DE OFICIO ao Conselho Municipal de Contribuintes, em
decorréncia do parcial provimento do recurso interposto pela

contribuinte, nos termos do art. 510 c/c art. 511, inc. |, do CTM.

Devolvam-se os autos ao Departamento de Cadastro e
Tributacdo para remessa ao Conselho Municipal de Contribuintes, nos termos
do art. 510 c/c art. 511, inc. |, do CTM.

Intime-se a interessada, em consequéncia do provimento,
cientificando-a de que eventual insurgéncia contra esta decisdo devera
observar o recurso administrativo cabivel ao Conselho Municipal de

Contribuintes, nos termos do Codigo Tributério Municipal.

Publique-se. Cumpra-se.

Andira, 29 de abril de 2026.

MURILO APARECIDO CORREA DE SOUZA
Procurador Municipal



