PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDIRA

Estado do Parana
Rua Mauro Cardoso de Oliveira, 190 - FONE: (43) 3538 8100
CNPJ - 76.235.761/0001-94

(PROJETO DE LEI N°. 101/2021)

LEI N°. 3.500 DE 07 DE DEZEMBRO DE 2021

SUMULA: Dispde sobre o USO E OCUPACAO DO SOLO
URBANO do Municipio de Andird, revoga a Lei n° 1.902, de
23 de dezembro de 2008 e suas alteragBes posteriores e da
outras providéncias.

A Cémara Municipal de Andird aprovou e eu, IONE ELISABETH ALVES ABIB, Prefeita
Municipal, sanciono a seguinte lei

CAPITULO |
DAS DIPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei, complementar ao Plano Diretor Municipal, regula o uso e a
ocupacao do solo urbano no Municipio de Andira, tendo sido elaborada nos termos da:

- Lei Orgénica Municipal;

- Demais leis que compdem o Plano Diretor Municipal, sendo elas a Lei do Plano
Diretor Municipal, Lei dos Perimetros Urbanos, Lei de Parcelamento do Solo
Urbano, Lei do Sistema Viario, Codigo de Obras, Codigo de Posturas e suas
alteragdes posteriores;

- Constituicdo do Estado do Parang;

V- Politica de Desenvolvimento Urbano da Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Urbano do Parana (Decreto Estadual n® 2.581, de 17 de fevereiro de 2004) e
alteracdes posteriores;

V- Lei Estadual n° 15.229, de 25 de julho de 2006, e alterac8es posteriores;

VI- Constituicdo Federal,

VII- Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e alteracdes posteriores;

VIlI- Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001) e alteragbes
posteriores;

IX- Lei do Saneamento Bésico (Lei Federal n° 11.455, de 5 de janeiro de 2007) e
alteracdes posteriores;

X- Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n°® 12.587, de 3 de janeiro de
2012) e alteracBes posteriores;

XI- Novo Cddigo Florestal (Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012) e alteracdes
posteriores;
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FEEEEEEEEESEEESSSSSSSSSSSS—S—S———————
XIlI- Lei da Regularizacdo Fundiaria Rural e Urbana (Lei Federal n°® 13.465, de 11 de
julho de 2017) e alteragbes posteriores;

XIlI- Agenda 2030.

Paragrafo Unico. O uso e a ocupacao do solo urbano deverdo estar de acordo com esta
Lei, com a Lei do Sistema Viario, Lei do Parcelamento do Solo Urbano e a Lei do Plano
Diretor Municipal, em conformidade com o 81° do art. 182 da Constituigcdo Federal.

Art. 2° Esta lei tem por objetivos:

- estabelecer critérios de ocupacdo e utlizacdo do solo, tendo em vista o
cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade;

- disciplinar a localizacdo de atividades no territdrio do Municipio, observados os
padrdes de segurancga, higiene e bem-estar da populacéo;

- prever e controlar densidades demograficas e de ocupacdo do solo urbano como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da
conservacdo do meio ambiente;

V- compatibilizar usos e atividades diferenciadas entre si, mas complementares no
territério urbano, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e a eficacia dos
servicos e da infraestrutura;

V- compatibilizar o uso e a ocupacédo do solo com a infraestrutura urbana e o meio
ambiente, bem como o equilibrio das rela¢gBes sociais de vizinhanca.

Art. 3° A presente Lei devera ser aplicada, nos termos do conteudo que lhe compete,
entre outras, nas seguintes circunstancias:

B Concessao de Alvaras de Construcédo, para edificacbes de qualquer natureza;
- Concessao de Alvaras de Localizagédo de Usos e Atividades Urbanas;

- Execucéo de planos, projetos, obras e servigos;

V- Urbanizacéo de éareas;

V- Parcelamento do solo.

Art. 4° Para o efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes
definicbes:

- ALINHAMENTO PREDIAL: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

- ALTURA DA EDIFICACAQ: distancia vertical medida entre o nivel do piso do
pavimento térreo até o ponto mais alto da edifica¢é@o, incluindo a cobertura ou
demais volumes edificados, excluindo chaminés e/ou elementos acessorios ou
decorativos;

- ALVARA DE CONSTRUCAO: documento expedido pela Prefeitura Municipal que
autoriza a execucgdo de obras sujeitas a fiscalizacao;
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VI-

VII-

VIillI-

XIlI-

XIl-

XIV-

XV-

XVI-
XVII-

XVIII-

ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO: documento expedido pela
Prefeitura Municipal que autoriza o funcionamento de determinada atividade,
sujeita a regulamentacao por esta Lei;

AMPLIACAO OU REFORMA EM EDIFICACOES: obra destinada a realizacio de
benfeitorias em edificacbes existentes, sujeita a regulamentacdo por esta Lei e
pelo Codigo de Obras;

AREA CONSTRUIDA: area total de todos os pavimentos de um edificio, incluindo
0S espagos ocupados pelas paredes;

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): area de interesse ambiental e
espaco territorial especialmente protegido, coberto ou ndo por vegetagao, ao longo
dos cursos d'agua e fragmentos de vegetacdo nativa, sendo essa area hao
parcelavel e ndo edificavel, conforme estabelecido na Lei Federal n° 12.651, de
2012 (Novo Cddigo Florestal), e alteracdes posteriores, bem como demais
legislagcdo ambiental pertinente;

AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO: limite de area de construcéo que pode ser
edificada em um lote urbano;

AREA MINIMA DE LOTE: fracdo minima de area de terreno necessaria a cada
lote;

AREA URBANA: aquela contida dentro do perimetro urbano;

BALANCO: avanco da edificagdo sobre o alinhamento do pavimento térreo e acima
deste ou qualquer elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das paredes
externas, se projete além delas;

BASE: nos edificios, corresponde ao pavimento térreo e primeiro pavimento, que,
por estarem diretamente conectados a via publica, acomodam acessos, lojas,
portaria e estacionamento;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: nimero que, multiplicado pela
area do lote, estabelece a area maxima edificavel do lote;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: nimero que, multiplicado pela
area do lote, estabelece a 4rea méxima edificavel do lote, sé atingida mediante a
aquisicdo de direito de construir pelo Poder Executivo Municipal, através da
Outorga Onerosa do Direito de Construir;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: nimero que, multiplicado pela
area do lote, estabelece a area minima edificavel do lote, para fins de caracterizar
a subutilizacdo do imével para a aplicacdo dos instrumentos de cumprimento da
funcgédo social da propriedade;

EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos publicos de saide, assisténcia
social, educacdo, cultura, lazer e seguranca;

FACHADA: elevagéo das partes externas de uma edificacéo;
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XX-
XXI-

XXII-

XXIII-

XXIV-

XXV-
XXVI-

XXVII-

XXVIII-

XXIX-

XXX-

XXXI-

XXXII-

XXXIM1-

FRENTE DO LOTE ou TESTADA: comprimento da linha que separa o logradouro
publico da propriedade particular e que coincide com o alinhamento existente ou
projetado pelo Municipio;

FRENTE MINIMA: dimensdo minima da frente de um lote;

FUNDACOES: parte da construcdo destinada a distribuir as cargas sobre o
terreno;

LOGRADOURO PUBLICO: area dentro do perimetro urbano, pertencente ao poder
publico, que se destina a livre circulagéo e acesso publico em geral, tais como vias
e pracgas;

LOTE: parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a
logradouro publico e descrita por documento legal,

PAVIMENTO: cada um dos planos horizontais de uma edificacdo destinados a
utilizagéo efetiva, situados no mesmo nivel ou com uma diferenca de nivel ndo
superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), até um pé-direito maximo de
5,60m (cinco metros e sessenta centimetros);

PE-DIREITO: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento;

OCUPACAO DO SOLO: maneira que a edificacdo pode ocupar o lote, em funcéo
dos parametros de ocupacao do solo urbano estabelecidos;

RECUO DE FUNDOS: menor distancia entre o limite externo da area ocupada por
edificacdo e a divisa de fundos do lote;

RECUO FRONTAL: menor distancia entre o limite externo da area ocupada por
edificacdo e a frente ou testada do lote;

RECUO LATERAL: menor distancia entre o limite externo da area ocupada por
edificacdo e as divisas laterais do lote;

SUBSOLO: pavimento abaixo do nivel de acesso principal, cuja laje superior
esteja, no maximo, a 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima da cota minima
do alinhamento predial, sendo essa a menor cota da calgcada em relacao ao lote;

TAXA DE OCUPACAO: valor expresso em porcentagem que define a porgéo da
area do lote que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da totalidade das
edificacdes sobre o lote;

TAXA DE PERMEABILIDADE: valor expresso em porcentagem que define a area
permeavel e descoberta do lote, em relacdo a sua area total, que deve ser dotada
de area gramada ou vegetacdo, sem qualquer tipo de edificacdo ou revestimento,
exceto revestimento drenante, de forma a contribuir para o equilibrio climéatico e
proporcionar alivio para o sistema publico de drenagem urbana;

TERRACO: espago descoberto sobre uma edificagdo ou parte da mesma, utilizada
COMo piso;
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XXXIV- TORRE: nos edificios, corresponde aos pavimentos situados acima da base, ou
seja, a partir do segundo pavimento;

XXXV- USO DO SOLO: tipo de atividade desenvolvida no imével urbano, podendo ser
classificado em uso permitido, permissivel e proibido;

XXXVI- ZONA: cada uma das unidades territoriais que compdem o zoneamento e para as
guais séo definidos os tipos de uso e os parametros de ocupacao do solo urbano;

XXXVII- ZONEAMENTO URBANO: divisdo dos perimetros urbanos do Municipio de Andira
em zonas, para as quais séo definidos tipos de uso e parametros de ocupacéo do
solo.

Art. 5° S&o partes integrantes desta Lei 0s seguintes anexos:

- Anexo |: Tabela de Usos Permitidos, Permissiveis e Proibidos;
- Anexo lI: Tabela de Pardmetros de Ocupacao do Solo Urbano;
- Anexo lll: Mapa do Zoneamento Urbano da Sede Municipal;

V- Anexo IV: Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito Nossa Senhora Aparecida e
Orla da Represa Canoas | e Il.

CAPITULO Il
DO USO DO SOLO URBANO

SEGAO |
DA APROVACAO DE USOS

Art. 6° Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam regulamentados
em:

- Usos Permitidos: usos considerados, a priori, adequados a zona em que se situam;
- Usos Permissiveis: usos passiveis de serem admitidos nas zonas desde que:

a) observada a anuéncia obrigatoria de 50% (cinquenta por cento) de, no minimo,
quatro vizinhos lindeiros e imediatos ao imével em questéo, quando exigida;

b) tenham parecer técnico favoravel do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal e aprovacgéao pelo Conselho do Plano Diretor Municipal;

c) apresentado o EIV, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal
e/ou do Conselho do Plano Diretor Municipal.

- Usos Proibidos: nao serdao admitidos nas zonas.

Paragrafo unico. Os usos permitidos, permissiveis e proibidos para as diferentes zonas de
uso e ocupacao do solo séo definidos pelo ANEXO | — TABELA DE USOS PERMITIDOS,
PERMISSIVEIS E PROIBIDOS, parte integrante desta Lei.
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Art. 7°
critérios:

VI-

VII-

VIillI-

Art. 8°

A anuéncia de vizinhos a que se refere o0 artigo anterior obedecera aos seguintes

dois vizinhos laterais ao imovel em questdo (um vizinho de cada lado);
um vizinho a frente do imovel em questao;

um vizinho aos fundos do imével em questao;

a consulta sera realizada aos vizinhos proprietérios;

ndo devera ser considerado vizinho aquele cujas atividades comerciais, de
servigos ou industriais exercidas no local, possam ser concorrentes ao requerente
pretendido;

ndo deverdo ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de
parentesco com o requerente;

se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato, for condominio,
a anuéncia devera ser dada em reunido de condominio e sera considerado apenas
um vizinho;

se os imoveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificacdes ou em casos
gue nao devam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais
préximo, perfazendo um total de consultas a quatro vizinhos;

salvo em situagfes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico,
e/lou em situacbes onde o0s procedimentos retro citados se mostrarem
impraticaveis, podera ndo ser realizada a consulta, e/ou podera ser reduzido o
namero de consultas, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal,

0 Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgdo competente, a seu critério,
podera ampliar o numero de consultas, permanecendo a obrigatoriedade de 50%
(cinquenta por cento) de anuéncia total de vizinhos consultados.

SEGAO Il
DA CLASSIFICACAO E CARACTERIZAGAO DE USOS

Para efeitos desta Lei, ficam classificados e relacionados os seguintes usos do

solo para implantacdo do Zoneamento Urbano de Andira:

b)

Residencial: resultado da utilizacéo da edificagao para fim habitacional permanente
ou transitorio, subdividindo-se em;

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — R1: caracterizado por edificagéo isolada destinada
a servir de moradia a uma s6 familia;

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL - R2: caracterizado por um
conjunto de moradias, geminadas ou isoladas no lote, ndo superpostas, contendo
acesso coletivo, sub classificado em Condominio de Lote (se ndo exigir a abertura
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C)

d)

de vias internas de acesso) ou Condominio Horizontal (se exigir a abertura de vias
internas de acesso);

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL — R3: caracterizado por um conjunto
de moradias superpostas, com acesso coletivo;

RESIDENCIL EM SERIE — R4: aquelas paralelas ao alinhamento predial,
geminadas ou ndo, situadas ao longo de logradouros publicos e com acesso para
estes, ndo exigindo a abertura de vias internas;

RESIDENCIAL TRANSITORIO — R5: edificagdo com unidades habitacionais
destinadas ao uso transitério, onde se recebem hdspedes mediante remuneragéo,
tais como apart-hotel, hotel, hostel, motel, penséo e pousada.

Comercial e de Servicos, sendo: atividade comercial caracterizada pela relacdo de
troca, visando lucro e estabelecendo a circulacdo de mercadorias; e atividade de
servicos caracterizada pelo préstimo de mao-de-obra ou assisténcia de ordem
técnica, intelectual e espiritual, remunerada ou nédo, subdividindo-se em:

COMERCIO E SERVICO VICINAL — CS1: caracterizado por atividade de pequeno
porte, de comércio varejista e prestacao de servicos diversificados de necessidades
imediatas e cotidianas da populagdo local, com baixo potencial de geragdo de
trafego e cuja natureza é ndo incémoda, ndo nociva e ndo perigosa, tais como:

» Acougue ou casa de carnes;

» Alfaiataria ou atelié de corte e costura ou ajustes;

» Assisténcia técnica;

» Atelié de mosaico ou artesanato de pequeno porte;
» Atelié de pintura de pequeno porte;

» Atelié de profissional autbnomo de pequeno porte;
» Banca de jornais e revistas;

» Barbearia;

e Bazar;

* Bijuteria;

* Boutique;

» Casade chg;

» Clinica de estética ou instituto de beleza de pequeno porte;
» Comeércio de especiarias em geral;

» Comeércio de plantas e artigos de jardinagem;

» Comércio de produtos naturais;

» Comércio de raizes;

» Comércio de refeices embaladas;

* Confeitaria;

» Consultério médico ou odontolégico de pequeno porte;
» Doceria;

* Emporio;

» Escritério de comércio varejista;

» Escritorio de contabilidade;

» Escritorio de eletricista, encanador ou congéneres;
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» Escritorio de profissional liberal;

» Escritorio de representacdo ou consultoria;

» Farmacia ou drogaria;

* Floricultura ou floricultura ornamental;

» Frutaria, quitanda ou sacolao;

» Hortifrutigranjeiros;

e Lanchonete;

» Livraria;

* Manicure;

* Mercearia;

* Mini mercado;

» Oficina de eletrodomésticos;

» Oficina de reparo de artigos de uso pessoal ou doméstico;
» Oficina de reparo de relégios de pequeno porte;
» Oficina de restauracédo de obras de arte de pequeno porte;
» Padaria ou panificadora,;

* Papelaria;

» Posto policial;

* Posto telefbnico;

» Posto de venda de pées;

* Relojoaria;

» Sapataria;

» Servico de datilografia ou digitacao;

» Servico de higiene estética ou pessoal,

» Servico de profissional autbnomo ou liberal;

» Servicos domeésticos;

e Sorveteria;

» Videolocadoras; e atividades similares;

COMERCIO E SERVICO GERAL — CS2: caracterizado pela atividade comercial
varejista e prestacéo de servigos diversificados, destinada ao atendimento de médio
porte, de utilidade intermitente e imediata, ndo nociva e ndo perigosa, que possa
implicar em concentracdo de pessoas ou veiculos, tais como:

» Academia de danca, ginastica ou luta;
» Adega, revendedora ou distribuidora de bebidas;
* Administradora de bens;
» Agéncia bancaria ou banco;
» Agéncia de correios ou servicos postais;
» Agéncia de empregos;
» Agéncia de jornal;
» Agéncia matrimonial;
» Agéncia de publicidade e marketing;
» Agéncia de radio, televisdo ou congéneres;
» Agéncia de viagens ou turismo;
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» Agéncia de vigilancia;

» Agéncia esportiva, cultural ou artistica;

» Antiquério;

* Armarinhos em geral,

» Atelié de mosaico ou artesanato;

» Atelié de pintura;

» Atelié de profissional autbnomo;

» Autoescola;

* Bar,

* Bicicletaria;

* Bilhar;

» Buffet;

» Cafeteria ou café;

» Cantina;

» Cartorio ou tabelionato;

» Casa de barbantes;

» Casa de espumas;

» Casa de fitilhos;

» Casa de jogos em geral,

* Casade las ou linhas;

» Casa lotérica;

e Centro comercial;

» Chaveiro ou confeccédo de chaves;

» Choperia;

* Churrascaria;

» Clicheria;

» Clinica de estética ou instituto de beleza;

» Clinica ou consultério de acupuntura;

» Clinica ou consultério de enfermagem;

 Clinica ou consultério de profissional liberal,

» Clinica ou consultorio médico;

 Clinica ou consultério odontolégico;

» Clinica ou consultdrio veterinario;

» Comércio varejista de alimentos congelados, alimentos prontos e/ou assados;
» Comeércio varejista de animais vivos e alimentos para animais;
» Comercio varejista de artesanato em geral;

» Comeércio varejista de artigos de beleza e cosméticos em geral;
» Comércio varejista de artigos de cama, mesa e banho;
» Comércio varejista de artigos de computadores;

» Comércio varejista de artigos de decoracao;

» Comércio varejista de artigos de festas;

» Comércio varejista de artigos de iluminacao, luminérias e lustres;
» Comércio varejista de artigos de plastico;
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Comércio varejista de artigos de presentes;

Comércio varejista de artigos de viagens;

Comércio varejista de artigos e artefatos de borracha, couro e plastico;
Comércio varejista de artigos fotograficos e de filmagem;
Comércio varejista de artigos religiosos;

Comércio varejista de brinquedos e artigos infantis;
Comércio varejista de confec¢des em geral,

Comércio varejista de cristais ou congéneres;

Comércio varejista de discos, fitas ou congéneres;
Comeércio varejista de eletrodomeésticos;

Comércio varejista de estofados e colchbes;

Comércio varejista de ferragens e ferramentas;
Comércio varejista de instrumentos musicais;

Comércio varejista de lonas e toldos;

Comércio varejista de lougas;

Comércio varejista de manufaturados;

Comeércio varejista de material de construgdo civil, tintas e vernizes;
Comércio varejista de material de desenho e pintura em geral,
Comércio varejista de material de limpeza;

Comércio varejista de material escolar ou de escritorio;
Comércio varejista de material esportivo;

Comércio varejista de material hidraulico;

Comercio varejista de material médico ou odontoldgico;
Comércio varejista de moveis;

Comércio varejista de panos, tecidos ou congéneres;
Comércio varejista de porcelanas;

Comércio varejista de produtos de |a ou fibra de vidro;
Comércio varejista de sucos ou refrescos;

Comércio varejista de tapetes ou cortinas;

Comeércio varejista de tintas e vernizes;

Comércio varejista de utensilios domésticos;

Comércio varejista de vestuarios e cal¢ados;

Comércio varejista e servico de filmes e fotografias;
Comércio varejista e servico de reproducdo de documentos;
Confecc¢éo de carimbos;

Copiadora,;

Corretoras de cambio;

Corretora ou empresa de seguro;

Despachante;

Edificio de consultorios;

Edificios de escritorios;

Entidade financeira;

Escritorio administrativo;
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Escritorio de comércio atacadista;

Escritorio de representacdo e consultoria;
Escritdrio técnico de profissional liberal;
Estabelecimento de ensino de cursos livres;
Estacionamento comercial;

Estudio de filmagem ou fotografia;

Estadio de musica;

Funeraria ou servicos funerarios;

Imobiliaria;

Joalheria;

Laboratério de analises clinicas;

Laboratorio de analises radiogréficas ou fotogréficas;
Lanchonete;

Lavanderia ndo industrial;

Lava rapido;

Leiteria;

Livraria;

Loja de conveniéncia;

Loja de departamentos;

Magazine;

Malharia;

Oficina de galvanizagéo, soldagem e vulcanizacéo;
Oficina de reparo de artigos e componentes eletrdnicos, de som e imagem;
Oficina de reparo de artigos para presentes;
Oficina de reparo de eletrodomésticos;

Oficina de reparo de estofados ou colchdes;
Oficina de reparo de instrumentos e materiais médicos ou odontologicos;
Oficina de reparo de instrumentos musicais ou congéneres;
Oficina de reparo de material de escritorio;

Oficina de reparo de material elétrico ou hidraulico;
Oficina de reparo de utensilios domésticos;

Otica;

Pastelaria;

Peixaria;

Pet shop;

Petiscaria;

Pizzaria;

Radioldgicos e fotograficos;

Restaurante;

Revendedora ou distribuidora de bebidas;
Rotisseria;

Sede de empresa,;

Selaria;
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» Servico de jogos ou diversdes eletrdnicas;

» Sinuca ou snooker;

» Supermercado ou mercados;

* Tabacaria;

» Tipografia;

» Vidracaria ou confeccéo de molduras; e atividades similares.

c) COMERCIO E SERVICO ESPECIAL DO TIPO A — CS3: caracterizado por destinar-
se ao comércio varejista ou atacadista e servigos diversificados, potencialmente
incémodos, nocivos ou perigosos, demandando analise individual da atividade pelo
orgdo competente do Poder Executivo Municipal e Conselho do Plano Diretor
Municipal, tais como:

» Agenciamento de cargas;

* Armazéns em geral;

e Borracharia;

* Canil;

+ Comércio atacadista e distribuidores em geral, exceto combustiveis e
inflamaveis;

» Comeércio de armas e municoes;

» Comércio de artigos de caca e pesca;

e Comércio de embarcacoes;

» Comércio de madeira industrializada;

» Comércio de maquinas e implementos para a industria;

» Comeércio de sucatas;

» Comeércio de veiculos automotores e acessorios;

» Comércio varejista de grandes equipamentos;

» Comeércio varejista ou deposito de produtos agricolas;

» Cooperativas;

» Dep0sito ou armazém geral;

» Distribuidores em geral,

» Editora;

* Entreposto;

» Estofamentos ou tapecaria em geral;

* Gréfica;

* Grandes oficinas;

» Hipermercado;

» Hospital veterinério;

* Hotel para animais;

» Locacao e arrendamento de veiculos;

» Locacdo e oficina de guindastes, gruas e congéneres;

* Marmoraria;

» Oficina de compressores;

» Oficina de dedetizacéo;

» Oficina de funilaria e pintura;
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d)

b)

» Oficina mecanica ou congénere;

» Posto de abastecimento de combustivel;

» Retifica e recapagem;

» Revendedores e servicos mecanicos autorizados;
» Servicos de coleta de residuos sélidos;

» Silos;

* Shopping center;

» Transportadora; e atividades similares.

COMERCIO E SERVICO ESPECIAL DO TIPO B — CS4: caracteriza-se por
comércio e servicos diversificados, potencialmente incémodos, nocivos, ou
perigosos, demandando Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e andlise individual
da atividade pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e Conselho do
Plano Diretor Municipal, tais como:

» Estudio de difusdo por radio e televiséo;

» Locacdo de aeronaves e embarcacfes sem tripulacao;

» Locacdo de maquinas e equipamentos industriais;

» Comeércio atacadista de combustiveis e inflamaveis;

» Comércio atacadista de defensivos agricolas;

« Oficina de manutenc@o e reparo de maquinas e equipamentos industriais; e
atividades similares.

Industrial: atividade na qual se da a transformac¢é@o da matéria-prima em bens de
producdo ou de consumo de qualquer natureza ou extracdo de matéria-prima,
subdividindo-se em:

INDUSTRIA CASEIRA — I1: atividade artesanal ndo incomoda, ndo nociva e néo
perigosa, que produz ruidos de até 40dB (quarenta Decibéis) audiveis fora da
edificacdo e que ndo gera trafego ou poluicdo ambiental, tais como:

» Fabricacdo de balas e doces caseiros;

» Fabricacédo de calcados;

» Fabricacdo de pées;

» Micro cervejaria ou pequena industria caseira de bebidas;

» Pequena confecgéo;

» Pequena industria caseira de produtos alimenticios, tais como conservas, polpa
e suco de frutas, sorvetes, chocolates etc.;

» Pequena industria caseira de produtos laticinios;

* Pequena industria caseira de artefatos téxteis e pecas de vestuério, inclusive
couro;

» Industria caseira de artefatos de sementes, madeira, palha, cortico e material
trancado, exceto méveis;

» Industria caseira de sabdes e artigos de perfumaria;

» Pequena manufatura; e atividades similares.

INDUSTRIA INCOMODA — 12: atividade potencialmente incébmoda que gera trafego,
produz trepidacdes ou emite ruidos acima de 40 dB (quarenta Decibéis) audiveis
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fora da edificacdo, sem manipulagcédo ou producéo de materiais perigosos ou toxicos
e sem producao de residuos poluentes sélidos, liquidos ou gasosos, tais como:

» Confecgéo de roupas, artigos do vestuario e artefatos de tecido;

» Fabricacdo de artefatos diversos de couros e/ou peles (exceto calgados, artigos
de vestuario e selaria);

» Fabricacdo de artefatos e/ou moveis de bambu, vime, junco e/ou palha trancada
(exceto moveis e chapéus);

» Fabricacdo de artefatos e/ou moéveis de madeira torneada,;

» Fabricacdo de artigos de madeira para uso doméstico, industrial e/ou comercial,

+ Fabricacdo de artigos de material plastico para embalagem e/ou
acondicionamento (impressos ou hao);

» Fabricacdo de artigos diversos de material plastico (fitas, flamulas, disticos,
brindes, objetos de adornos ou artigos de escritérios);

» Fabricacdo de colchdes, estopas e/ou materiais para estofos e/ou recuperagéo
de residuos téxteis;

» Fabricacdo de estruturas de madeira e/ou artigos de carpintaria;

» Fabricacao de malharia e/ou tecidos elasticos;

» Fabricacdo de pecas, ornatos e/ou estruturas de cimento e gesso;

» Fabricacdo de produtos de perfumaria e/ou velas;

» Fabricacdo de produtos de origem animal,

» Industrializacdo de produtos de origem vegetal;

* Servigco industrial de usinagem, soldas e semelhantes e/ou reparagcédo e/ou
manutencdo de maquinas, aparelhos, equipamentos e/ou veiculos;

» Todas as atividades da industria editorial e gréfica; e atividades similares.

INDUSTRIA NOCIVA — 13: atividade incébmoda, potencialmente nociva e
potencialmente perigosa que gera trafego, pode causar poluicdo ambiental (do solo,
ar ou aguas), produz efluentes (gases, poeiras, odores ou detritos), impligue na
manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que tragam riscos a
salude ou emita ruidos acima de 40 dB (quarenta Decibéis) audiveis fora da
edificacdo, demandando andlise individual da atividade pelo 6rgdo competente do
Poder Executivo Municipal e Conselho do Plano Diretor Municipal, para cada caso,
tais como:

» Acabamento de fios e/ou tecidos ndo processados em fiagoes e tecelagens;

» Beneficiamento de borracha natural;

» Beneficiamento, fiacdo e/ou tecelagem de fibras téxteis vegetais e de origem
animal, artificiais e sintéticas;

» Beneficiamento, moagem, torrefacdo e/ou fabricacdo de produtos alimentares;

» Elaboracgédo de produtos diversos de minerais ndo metalicos;

» Elaboracéo de vidro e cristal,

» Fabricacdo de acabamento de superficies (jateamento);

* Fabricacdo de aparelhamento de pedras para construcdo e execucdo de
trabalhos em marmore, ardésia, granito e/ou outras pedras;
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Fabricacdo de artefatos de borracha (pecas e acessoOrios para veiculos,
maquinas e aparelhos, correias, canos, tubos, artigos para uso doméstico,
galochas e botas, exceto artigos de vestuario);
Fabricagcéo de artefatos de papel ndo associada a producéo de papel;
Fabricacdo de artefatos de papeldo, cartolina e/ou cartdo (impressos ou nao,
simples ou plastificados) ndo associada a producdo de papeldo, cartolina e
cartao;
Fabricacdo de artigos de metal sem tratamento quimico superficial,
galvanotécnico, pintura por asperséo, aplicagédo de verniz e/ou esmaltagéo;
Fabricacdo de cigarros, charutos, cigarriihas e/ou outras atividades de
elaboracgéo do tabaco ndo especificadas ou ndo classificadas;
Fabricacdo de concentrados aromaticos naturais, artificiais e/ou sintéticos
(inclusive mescla);
Fabricacdo de desdobramento de madeiras (exceto serrarias);
Fabricacdo de fermentos e leveduras;
Fabricagdo de maquinas, aparelhos e/ou equipamentos para comunicagdo e
informatica;
Fabricacdo de maquinas, aparelhos, pecas e/ou acessoérios sem tratamento
térmico, galvanotécnico e/ou fundi¢éo;
Fabricacédo de material elétrico;
Fabricacdo de pecas, ornatos e/ou estruturas de amianto fibrocimento;
Fabricacdo de produtos farmacéuticos e/ou veterinarios;
Fabricacdo de resinas, fibras e/ou fios artificiais e sintéticos e/ou borracha e latex
sintéticos;
Fabricacdo de sabdao, detergentes e/ou glicerina,;
Fabricacdo de tecidos especiais;
Fabricacdo de telhas, tijolos e/ou outros artigos de barro cozido (exceto
ceramica);
Fabricacdo de tintas, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes, solventes
e/ou secantes;
Fabricacdo de vinagre;
Fabricagdo e recondicionamento de pneumaticos e camaras de ar e/ou
fabricacdo de material para recondicionamento de pneumaticos;
Industria de lavagdo e amaciamento;
Industria de preparacao de fumo;
Industria de resfriamento e distribuicdo de leite;
Industria de refinacéo e preparacao de 6leos e gorduras vegetais;
Producao de laminados de aco;
Producé@o de manteiga de cacau e/ou gorduras de origem animal destinadas a
alimentacéo;
Producéo de oleos, gorduras e/ou ceras vegetais e animais (em bruto, de 6leos
de esséncias vegetais e outros produtos de destilacdo da madeira, exceto
refinacdo de produtos alimentares);
Serraria;
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Serralheria;
Usinas de producéo de concreto; e atividades similares.

INDUSTRIA PERIGOSA — I4: atividade incbmoda, nociva e perigosa, que possa dar
origem a explosdes e/ou incéndios, sujeita a Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), andlise individual da atividade pelo 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal e Conselho do Plano Diretor Municipal, para cada caso, e aprovagao de
orgaos estaduais competentes para sua implantacdo no Municipio, tais como:

Abate de animais em abatedouros, frigorificos e/ou charqueadas;

Beneficiamento de minerais com flotacéo;

Beneficiamento e/ou preparacéo de carvdo mineral ndo associado a extracao;
Curtimento e/ou outras formas de preparacdo de couros e/ou peles;

Fabricacdo de adubos, fertilizantes e/ou corretivos de solo;

Fabricacdo de artigos de metal ndo especificados ou nédo classificados com
tratamento quimico superficial, galvanotécnico, pintura por aspersdo, aplicagao
de verniz e/ou esmaltacao;

Fabricagc&o de carrocerias, equipamentos de transporte e veiculos automotores;
Fabricacdo de carvao vegetal, ativado e/ou Cardiff;

Fabricacdo de cimento;

Fabricacdo de corantes e/ou pigmentos;

Fabricacéo de material cerdmico;

Fabricacdo de papel e/ou celulose;

Fabricacdo de pilhas, baterias e/ou acumuladores;

Fabricacdo de preparados para limpeza, polimento, desinfetantes, inseticidas,
germicidas e/ou fungicidas;

Fabricacdo de ragdes balanceadas e/ou de alimentos preparados para animais
(inclusive farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena);

Preparacdo de conservas de carnes, producdo de banha de porco e/ou de
outras gorduras domésticas de origem animal,

Preparacédo do leite e/ou fabricacdo de laticinios;

Producdo de elementos quimicos, produtos quimicos inorganicos, organicos
inorganicos (exceto produtos derivados do processamento do petréleo, rochas
oleigenas, carvao mineral e madeira);

Producao de ferro, aco e/ou suas ligas em qualquer forma (sem reducdo de
minério, com fusdo metallrgica dos metais) e/ou ligas ndo ferrosos em formas
primarias (inclusive metais preciosos);

Recuperacao e/ou refino de 6leos minerais, vegetais e/ou animais;

Refino do petréleo e/ou destilagdo de alcool por processamento de cana de
aculcar, mandioca, madeira e/ou outros vegetais;

Siderurgia e/ou elaboracdo de produtos siderurgicos com redugcdo de minérios
(inclusive ferro gusa);

Tingimento, estamparia e/ou outros acabamentos em roupas, peg¢as do vestuéario
e/ou artefatos diversos de tecidos;

Usinas de producgé&o de concreto asfaltico e atividades similares.
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V-

b)

Social e Comunitério: espacos, estabelecimentos ou instalagbes destinadas a
educacdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social ou cultos religiosos, com
parametros de ocupacéao especificos, subdividindo-se em:

EQUIPAMENTO COMUNITARIO | — E1: atividades de atendimento direto, funcional
ou especial, ao uso residencial, tais como:

Ambulatorio;

Assisténcia Social;

Bercario;

Biblioteca;

Creche;

Escola especial;

Estabelecimentos de ensino infantil;
Ensino maternal;

Hotel para bebés;

Jardim de infancia;

Pebolim;

Posto de saulde;

Pré-escola;

Saldo de festas de pequeno porte; e atividades similares.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO Il — E2: atividades potencialmente incomodas que
impliguem em concentracdo de pessoas ou veiculos e padrdes viarios especiais,
tais como:

Asilo;

Auditorio;

Boate;

Boliche;

Campo de futebol;

Centro de convengoes;

Centro de exposicoes;

Centro de recreacéo;

Cinema;

Circo;

Clinica de repouso;

Clinica psiquiatrica;

Clube associativo ou desportivo;
Corpo de bombeiros;

Danceteria, discoteca ou congénere;
Estabelecimento de ensino especifico;
Estabelecimento de ensino fundamental e médio;
Faculdade;

Maternidade;

Museu;
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Parque de diversbes;

Piscina publica;

Pronto socorro;

Quadra ou saldo desportivo;
Ringue de patinacéo;
Sanatorio;

Sauna ou atividades de banho;
Sede cultural;

Servico publico em geral;
Teatro; e atividades similares.

EQUIPAMENTO COMUNITARIO |l — E3: atividades incbmodas, que impliquem em
concentracdo de pessoas ou veiculos, sujeitas a controle especifico e exigindo o
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), tais como:

Autédromo;

Base de treinamento militar;

Campus universitario;

Casa de cultos;

Casa de detengdo ou penitenciaria;

Casa de espetaculos artisticos;

Casa noturna,

Cemitério;

Centro de equitacao;

Centro de reintegracgéo social,

Colégio ou escola de grande porte;

Colbnia de férias;

Convento ou mosteiro;

Delegacia de policia;

Deposito ou usina de tratamento de residuos;
Estabelecimento de ensino superior;

Estacéo de controle e depdsito de gas;
Estacéo de controle, pressédo ou tratamento de agua;
Estacao de tratamento de esgotos;

Estacéo ou subestacdo reguladora de energia elétrica;
Estadio;

Hipédromo;

Hospital;

Internato;

Jardim botanico;

Jardim zoolégico;

Juizado de menores;

Kartodromo;

Maquinas e implementos para a industria;

Orfanato;
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e Quartel;

* Pista de treinamento;

* Rodeio;

» Saldo de festas;

» Templo religioso ou congéneres;

» Usina de incineracdo; e atividades similares.

Art. 9° A emissdo de Alvard de Localizacdo e Funcionamento fica condicionada a
apresentacdo de certificado de aprovagdo do Corpo de Bombeiros quanto aos critérios
técnicos para instalacdo dos estabelecimentos, quando exigido pela legislacao pertinente ou
a critério do 6rgédo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 10. Os estabelecimentos comerciais, de servicos, industriais, sociais e comunitarios
definidos e classificados hierarquicamente no Art. 8°, ficam caracterizados por sua natureza
em:

- INOCUOS: atividade que ndo se enquadra como incdmoda, nociva ou perigosa,
que produz ruidos de até 40dB (quarenta Decibéis) audiveis fora da edificacdo e
que nédo gera trafego ou poluicdo ambiental;

- INCOMODOS: atividade potencialmente incomoda que gera trafego, produz
trepidacdes ou emite ruidos acima de 40 dB (quarenta Decibéis) audiveis fora da
edificagdo, sem manipulacdo ou producdo de materiais perigosos ou toxicos e sem
producao de residuos poluentes sélidos, liquidos ou gasosos;

- NOCIVOS: atividade incémoda, potencialmente nociva e potencialmente perigosa,
que demanda andlise individual da atividade pelo 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal e Conselho do Plano Diretor Municipal, para cada caso, e que:

a) Geratrafego;
b)  Pode causar poluicdo do solo, ar e/ou 4guas;
c) Produz efluentes como gases, poeiras, odores e/ou detritos;

d) Impligue na manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que tragam
riscos a saude;

e) Emitaruidos acima de 40 dB (quarenta Decibéis) audiveis fora da edificagéo.

V- PERIGOSOS: atividade incbBmoda, nociva e perigosa, que possa dar origem a
explosdes e/ou incéndios, sujeita a Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), analise
individual da atividade pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e
Conselho do Plano Diretor Municipal, para cada caso, e aprovagdo de 06rgéos
estaduais competentes para sua implantacdo no Municipio.

Paragrafo Unico. A permissao para localizagcdo de qualquer atividade considerada
incdmoda, nociva ou perigosa dependera de aprovacdo do projeto completo, com detalhes
finais de todas as instalagbes para depuracdo e tratamento de residuos que colocam em
risco 0 sossego, a saude e a vida das pessoas, além das exigéncias especificas de cada
caso.
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Art. 11. Os estabelecimentos comerciais, de servi¢os, industriais, sociais e comunitarios
definidos e classificados hierarquicamente no Art. 8°, ficam caracterizados por seu porte em:

- PEQUENO: com é&rea construida inferior a 240,00m?2 (duzentos e quarenta metros
guadrados);

- MEDIO: com &rea construida entre 240,00m? (duzentos e quarenta metros
guadrados) e 1.000,00m? (mil metros quadrados);

- GRANDE: com é&rea construida superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados).

Art. 12, Os usos do solo ou empreendimentos que, conforme legislacédo especifica ou a
critério do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, demandem a apresentacao do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) para sua implantacdo ou funcionamento, serédo
admitidos somente mediante concluséo favoravel do EIV.

§1° O EIV deveré ser elaborado e assinado por profissional habilitado junto ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), conforme Lei do Plano Diretor Municipal ou alteragdes posteriores e demais
legislacéo pertinente.

§2°  Para iniciativa privada, o EIV sera apresentado pelo proprietério ou interessado.

§3° O Poder Executivo Municipal ndo concederéa alvara de localizagdo e funcionamento
para qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta Lei, quando o EIV for de
concluséo desfavoravel.

§4°  N&o serdo admitidos usos incOmodos, nocivos ou perigosos nas Zonas Residenciais,
salvo se houver EIV com parecer favoravel, apés analise pelo 6érgdo competente do Poder
Executivo Municipal e se cumpridas as exigéncias de anuéncia obrigatéria de vizinhos
consoantes a esta Lei.

Art. 13. Os usos nao relacionados e atividades que ndo se engquadram nas
especificacbes desta Lei, serdo analisadas pelo érgdo competente do Poder Executivo
Municipal e pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, consultados os 6rgéos estaduais e
federais competentes, e a decisdo devera sempre buscar pela semelhanca ou similaridade
com 0s usos previstos e que melhor se enquadre na definicdo dos usos, tendo em vista
suas caracteristicas especificas.

§1° N&o sendo possivel tal procedimento, o 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal elaborard Projeto de Lei que, ap6s consulta ao Conselho do Plano Diretor
Municipal, serd encaminhado a Camara Municipal, para aprovacao.

§2° Para subsidiar suas decisGes, o Executivo Municipal podera, quando julgar
necessarios, solicitar aos érgdos competentes do Estado ou da Unido, que atestem sobre as
caracteristicas de natureza incbmoda, nociva ou perigosa de determinada atividade.

§3° Nas Zonas Residenciais, a instalagdo de bares s6 sera permitida com parecer
favoravel do Conselho do Plano Diretor Municipal e da consulta a vizinhos, conforme
Paragrafo unico desta lei.
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§4°  Ainstalagdo e o funcionamento de lava rapidos ou servi¢os de lavagem de veiculos
dependerao de parecer do SAMAE e da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§5°  Alinstalacdo e o funcionamento de comércio de defensivos agricolas ou agrotoxicos
dependerdo de parecer do IAT.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 14. Para efeito desta Lei, Ocupacdo do Solo Urbano € a maneira como a edificacdo
pode ocupar o lote urbano, em funcao dos indices urbanisticos incidentes sobre ele.

Art. 15. A ocupacéo do solo é disciplinada pelos parametros de ocupacéo do solo urbano
em cada zona de uso e ocupacéo do solo urbano, onde sdo estabelecidos:

Art. 16. Sé&o os seguintes indices urbanisticos instituidos por esta Lei:

- Coeficiente de aproveitamento;
I- Area minima do lote;

- Frente minima do lote;

V- Taxa de ocupag¢do maxima;

V- Gabarito de altura;

VI- Taxa de permeabilidade minima;

VII- Area minima de lote por unidade residencial;
VIII- Densidade liquida maxima;

IX- Recuo frontal;

X- Recuo lateral;

XI- Recuo de fundos;

Paragrafo Unico. Os indices de ocupagdo do solo urbano séo definidos pelo ANEXO Il —
TABELA DE PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO URBANO, parte integrante desta
Lei.

SECAO |
DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Art. 17. Coeficiente de Aproveitamento € o indice urbanistico que define o potencial
construtivo do lote, calculado mediante a multiplicacdo da area do lote pelo indice
estabelecido para a zona de uso e ocupacdo do solo em que se situa, subclassificando-se
em:
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- Coeficiente de Aproveitamento Minimo: refere-se ao paréametro minimo de
ocupacdo do solo, para fins de caracterizar a subutilizagdo do imdvel para a
aplicacdo dos instrumentos de cumprimento da fungéo social da propriedade;

[l- Coeficiente de Aproveitamento Bésico: estabelece a area maxima edificavel do
lote;

- Coeficiente de Aproveitamento Méaximo: estabelece a area maxima edificavel do
lote, s6 atingida mediante a aquisicdo de direito de construir pelo Poder Executivo
Municipal, através da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 18. N&o serdo computados como area construida, para efeito de Coeficiente de
Aproveitamento e, em nenhuma hipotese, poderéo receber outra finalidade:

- Terracos de cobertura, desde que de uso comum do condominio;
- Sacadas, desde que néo vinculadas as dependéncias de servicos;
- Area de escada de incéndio;

V- Pogcos de elevadores, reservatérios d'agua, centrais de ar condicionado,
instalacbes de gas, instalacbes de aquecimento de &gua, depdsitos para
armazenamento do lixo, contadores e medidores em geral, casas de maquinas,
bombas, transformadores e geradores;

V- Areas de recreacio, desde que equipadas conforme exigéncia desta Lei;

VI- Areas de estacionamento, quando localizadas sob pilotis e/ou no subsolo.

Paragrafo Unico. Para efeito deste artigo, define-se subsolo o pavimento abaixo do nivel de
acesso principal, cuja laje superior esteja, ho maximo, a 1,20m (um metro e vinte
centimetros) acima da cota minima do alinhamento predial, sendo essa a menor cota da
calcada em relacéo ao lote.

Art. 19. Para o céalculo do Coeficiente de Aproveitamento adota-se duas casas decimais,
sem arredondamentos.

SECAO I
DA AREA MINIMA DO LOTE
Art. 20. Area Minima do Lote corresponde a indicacdo da fracdo minima de éarea de
terreno, em metros quadrados, exigida para o lote, estabelecida para fins de parcelamento

do solo, considerando os indices urbanisticos especificos para cada zona de uso e
ocupacao do solo.
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SECAO Il
DA FRENTE MINIMA

Art. 21. Frente Minima é a indicacdo da dimensdao minima da frente (testada) de um lote,
em metros, estabelecida para fins de parcelamento do solo.

SEGAO IV
DA TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA

Art. 22. Taxa de Ocupacao corresponde ao indice urbanistico, com valor expresso em
porcentagem, que define a porcao da area do lote que pode ser ocupada pela projecdo, em
planta, da totalidade das edificacdes sobre o lote.

Art. 23. Nado serdo computados no calculo da Taxa de Ocupacdo o0s seguintes
elementos:

- Garagens e dependéncias de servicos, desde que descobertas ou cuja cobertura
se situe até a cota média do alinhamento predial, e desde que:

a) Tenham paredes externas;

b)  Tenham altura inferior a 4,00m (quatro metros) medidos em relacdo ao nivel do
lote, em qualquer ponto de suas divisas;

c) N&o ocupem as areas correspondentes aos recuos de frente obrigatdrios;
d) Tenham a cobertura constituida por terrago plano destinado a recreio ou jardins.

- Piscinas, parques infantis, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre,
implantados no nivel natural do terreno;

- Pérgulas;

V- Marquises;

V- Beirais de até 1,00m (um metro);

VI- Sacadas e balcdes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de profundidade,

engastados em até dois lados da edificagdo e com area inferior a 5,00% (cinco por
cento) da area do pavimento onde se situarem;

VII- Estacionamentos descobertos;

VIlI- Projecbes de cobertura e alpendres, ambos em balanco, com balangco maximo de
6,00m (seis metros) e area maxima de 60,00m? (sessenta metros quadrados),
limitado seu fechamento a apenas uma lateral, independente de uso ou base
pavimentada.
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SECAOV
DO GABARITO DE ALTURA

Art. 24. Entende-se como gabarito de altura a altura maxima da edificacdo medida em
numero de pavimentos, excluidos os pavimentos de subsolo.

§1° Entende-se como pavimento térreo 0 pavimento cujo piso esteja compreendido a, no
maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima ou abaixo cota média do alinhamento
predial, sendo essa a cota média da calcada em relacéo ao lote.

§2°  Entende-se como subsolo o pavimento abaixo do nivel de acesso principal, cuja laje
superior esteja, no maximo, a 1,20m (um metro e vinte centimetros) acima da cota minima
do alinhamento predial, sendo essa a menor cota da calcada em relagéo ao lote.

Art. 25. Em lotes situados na direcdo dos feixes de micro-ondas dos sistemas de
telecomunicacfes e de area de seguranca de voo, o gabarito da edificacdo sera definido
pela presente Lei e/ou pela concessionaria do servico, prevalecendo o de menor altura.

Art. 26. Para o célculo do gabarito de altura deve-se adotar apenas o numero inteiro,
desprezando-se as casas decimais.

SEGAO VI
DA TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA

Art. 27. Taxa de Permeabilidade corresponde a area permeavel e descoberta do lote, em
relacdo a sua area total, que deve ser dotada de area gramada ou vegetacdo, sem qualquer
tipo de edificagédo ou revestimento, exceto revestimento drenante, de forma a contribuir para
o equilibrio climatico e proporcionar alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§1° A area permeavel devera se localizar obrigatoriamente no pavimento térreo.

§2° A area permeavel ndo podera receber nenhum tipo de revestimento que impeca a
infiltracdo imediata da agua.

§3° Nao serdo contabilizadas, na Taxa de Permeabilidade, estruturas como fossas
sépticas, sumidouros, cisternas, reservatérios de acumulacgéo, piscinas, espelhos d'agua e
coberturas, mesmo que removiveis.

§4°  S&o considerados materiais totalmente permedaveis a vegetagdo (incluindo grama),
pedrisco solto, brita e paver drenante (em concreto poroso assentado sobre colchdo de
areia ou po de pedra).

§5° S&o considerados materiais semipermeaveis 0 concregrama, asfalto poroso,
concreto poroso ou outro com comprovacdo do percentual de permeabilidade por laudo
técnico do fabricante e/ou de profissional habilitado.

REVISAO 2021 - V.224



PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDIRA

Estado do Parana

Rua Mauro Cardoso de Oliveira, 190 - FONE: (43) 3538 8100
CNPJ - 76.235.761/0001-94

Art. 28. Para as Zonas de Comércio e Servicos, onde a Taxa de Permeabilidade nao é
obrigatéria, as edificacbes que excederem 90% (noventa por cento) de ocupacdo do lote,
deverdo dispor de mecanismos com a funcdo especifica de infiltracdo de aguas pluviais e
recarga de lencol freético estabelecidos em legislagéo especifica.

SEGAO VI
DA AREA MINIMA DO LOTE POR UNIDADE RESIDENCIAL

Art. 29. A Area Minima de Lote por Unidade Residencial corresponde a fracéo da area
do lote relativa a cada unidade residencial, especialmente no que se refere as Residéncias
Multifamiliares Horizontais, Residéncias Multifamiliares Verticais e Residéncias Transitorias.

SECAO Vil
DA DENSIDADE LIQUIDA MAXIMA

Art. 30. A Densidade Liguida M&xima corresponde ao numero maximo de habitantes por
hectare (hab/ha), que estabelece faixas de densidade populacional maxima admitida para a
zona de uso e ocupacao do solo, considerando a capacidade de suporte de infraestrutura e
servicos publicos e a demanda da populagdo usuaria ou moradora.

SECAO IX
DOS RECUOS

Art. 31. Recuos séo a menor distancia entre a face externa da edificacdo e as divisas do
lote, considerando:

- Recuo Frontal: distancia minima entre a face externa da edificacdo e a frente do
lote;

- Recuo de Fundo: distancia minima entre a face externa da edificacdo e as divisas
de fundos do lote;

- Recuo Lateral: distdncia minima entre a face externa da edificacdo e as divisas
laterais do lote.

§1° O recuo frontal devera ser aplicado também no subsolo.

§2°  Guaritas e portarias podem se situar no recuo frontal obrigatorio, desde que néo
ultrapassem 20% (vinte por cento) da area do recuo obrigatdrio.

Art. 32. Em edificagbes com mais de dois pavimentos:

- 0s recuos obrigatérios laterais e de fundos serdo dados pelo maior valor entre
2,00m (dois metros) ou a altura da edificacdo em metros dividida por 8 (oito), ou
seja, H/8, onde "H" representa a altura da edificacdo em metros;
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- quando ndo houver aberturas para ventilacéo e iluminacao voltadas para as divisas
laterais e de fundos do lote, sdo dispensados o0s recuos laterais e fundos
obrigatorios.

Art. 33. Para edifica¢cdes com uso residencial, nos casos de existéncia de aberturas para
ventilagdo e iluminagdo, o recuo obrigatorio lateral e de fundos € de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Paragrafo unico. Inexistindo aberturas e dependendo da atividade a ser exercida no lote, a
edificacdo podera atingir as divisas laterais e de fundos do lote, a critério do 6érgdo
competente do Poder Executivo Municipal e consultado o Conselho do Plano Diretor
Municipal.

Art. 34. Havendo riscos de qualquer natureza para as edificagdes e populacdes vizinhas,
0 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, consultado o Conselho do Plano Diretor
Municipal, podera exigir recuos adicionais.

Art. 35. Nas Vias Arteriais, conforme Lei do Sistema Viario, em edificagbes para fins
comerciais e servicos, € dispensavel o recuo frontal para o pavimento térreo e 1° pavimento.

Art. 36. Entre duas construcdes no mesmo lote, quando da existéncia de abertura
destinada a iluminacéo e ventilagdo, deveréa ser observado o dobro dos recuos laterais a que
estiverem sujeitas as edificagdes, face as disposi¢des previstas nesta Lei.

Art. 37. Em casos onde uma das edificacdes se caracterizar como complementar ou de
apoio a outra, como em ediculas, depdsitos ou similares, o recuo minimo entre as
edificagfes seréd igual ao recuo lateral a que estiverem sujeitas, face as disposicdes desta
Lei.

Art. 38. Em caso de pogos de ventilacdo e iluminagé@o, a menor dimensédo do pogo sera
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ou H/8, onde "H" representa a altura da
edificacdo em metros, prevalecendo a maior dimens&o.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 39. Os perimetros urbanos do Municipio de Andira ficam subdivididos nas seguintes
zonas de uso e ocupacdo do solo, segundo o uso predominante, conforme ANEXO Il —
MAPA DO ZONEAMENTO URBANO DA SEDE MUNICIPAL e ANEXO IV — MAPA DO
ZONEAMENTO URBANO DO DISTRITO NOSSA SENHORA APARECIDA E ORLA DA
REPRESA CANOAS | E Il, partes integrantes desta Lei:

|- Zonas Residenciais;
- Zonas de Comércio e Servigos;
- Zonas Industriais;

V- Zonas Especiais;
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V- Zona de Protecdo Ambiental.

SEGAO |
DAS ZONAS RESIDENCIAIS

Art. 40. As Zonas Residenciais destinam-se ao uso predominantemente residencial
qualificado, integrado ao ambiente natural local, permitindo a instalagdo de atividades
econbmicas complementares, sem que haja o comprometimento da qualidade ambiental e
da qualidade de vida dos moradores, subdividindo-se em:

- ZONA RESIDENCIAL 1 — ZR1: areas proximas a regido central destinadas ao uso
misto, com a finalidade de atender prioritariamente o uso residencial unifamiliar e
multifamiliar, horizontal e vertical, e atividades de comércio e servigos vicinal e
geral;

- ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2: corresponde a maior por¢cdo dos bairros,
destinadas ao uso misto, com a finalidade de atender prioritariamente o uso
residencial unifamiliar e multifamiliar horizontal e atividades de apoio ao uso
residencial como comércio vicinal e equipamentos comunitarios;

Il- ZONA RESIDENCIAL 3 — ZR3: areas destinadas ao uso exclusivamente
residencial de baixa densidade;

V- ZONA RESIDENCIAL 4 — ZR4: areas destinadas a implantagédo de loteamentos de
lazer, visando aproveitar o potencial turistico do municipio.

Paragrafo Unico. As diferentes Zonas Residenciais visam a distribuicdo homogénea da
populacdo na area urbana, tendo em vista o dimensionamento das redes da infraestrutura,
do sistema viério e a configuragcdo da paisagem.

SECAO I
DAS ZONAS DE COMERCIO E SERVIGOS

Art. 41. As Zonas de Comércio e Servicos sdo destinadas as atividades de producéo
econbmica de comércio e servicos, sendo compativeis aos parametros de incomodidade,
condicdes de infraestrutura e caracteristicas dos empreendimentos, classificadas quanto a
intensidade dos usos em:

- ZONA DE COMERCIO E SERVICOS 1 — ZCS1: destina-se, preferencialmente, a
implantacdo de atividades de producdo econdmica de impacto ambiental e
antropico controlado, de natureza ndo incbmoda, ndo nociva e nao perigosa, que
representam baixa sobrecarga no trafego, além de abrigar o uso residencial de alta
densidade e concentrar empregos;
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- ZONA DE COMERCIO E SERVICOS 2 — ZCS2: destina-se, preferencialmente, a
implantacdo de atividades de producdo econdmica geradoras de trafego e

potencialmente incbmodas, nocivas e perigosas.

Paragrafo unico. As diferentes Zonas de Comércio e Servigos visam compatibilizar a
implantacdo das atividades com a infraestrutura existente, além de estimular sua
implantacdo em locais adequados a sua intensidade e carater.

SECAO Il
DAS ZONAS INDUSTRIAIS

Art. 42, As Zonas Industriais sdo destinadas as atividades industriais, subdividindo-se
em:

- ZONA INDUSTRIAL 1 - ZI1: areas destinadas ao uso industrial, preferencialmente
atividades ndo incbmodas, ndo nocivas e nao perigosas ou com baixo grau de
incomodidade, compativeis a instalacdo de atividades comerciais e de servicos
gerais;

- ZONA INDUSTRIAL 2 — ZI2: &areas destinadas preferencialmente as atividades
industriais incbmodas, nocivas ou perigosas, visando aproveitar o potencial
logistico da Rodovia BR-369.

SEGAO IV
DAS ZONAS ESPECIAIS

Art. 43. As Zonas Especiais destinam-se a manutencdo de padrdes urbanisticos
especificos em areas onde h& presenca de atividades, uso e funcdes urbanas de carater
excepcional, classificando-se em:

- ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS1: areas destinadas a
manutencdo e implantagdo de loteamentos residenciais e conjuntos habitacionais
para a populacdo de baixa renda;

- ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS2: areas caracterizadas por
loteamentos e ocupacdes irregulares, destinadas a promoc¢do da regularizacao
fundiaria urbana;

- ZONA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO - ZEIH: areas caracterizadas por
concentrar as edificagbes de maior valor patrimonial e histérico da area urbana,
destinadas preferencialmente a implantacdo de equipamentos culturais através da
restauracao e requalificagédo dos edificios historicos;

V- ZONA ESPECIAL DE INTERESSE TURISTICO - ZEIT: éareas destinadas

BN

preferencialmente a instalagdo de empreendimentos e atividades voltadas ao
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turismo, obedecidas as préaticas de conservagdo ambiental, visando aproveitar o
potencial turistico da Represa Canoas;

SECAOV
DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 44. A Zona de Protecio Ambiental — ZPA, corresponde as Areas de Preservacéo
Permanente (APP) e fragmentos de vegetacdo nativa existentes nos perimetros urbanos,
destinando-se exclusivamente a preservacdo e protecdo de mananciais, fundos de vales,
nascentes, corregos, ribeirdes e vegetacao nativa, onde quaisquer obras deverao restringir-
se a corregfes de escoamento de &guas pluviais, saneamento, combate a eroséo,
infraestrutura e equipamentos de suporte as atividades de lazer e recreacgao.

CAPITULO V
DOS ALVARAS

Art. 45. Os Alvaras de Localizagdo e Funcionamento para o exercicio de atividades que
contrariem as disposi¢gdes contidas nesta Lei, serdo respeitados enquanto vigerem.

§1°  Seré proibida toda reforma e ampliagdo nas edificagdes cujas atividades contrariem
as disposicoes desta Lei, ou demais legislacdo pertinente em ambito municipal, estadual ou
federal.

§2° Em edificagBes existentes, aprovadas e regulares, com recuos frontais inferiores aos
exigidos por esta Lei, se em bom estado de conservagdo, poderdao ser ampliadas no 1° e 2°
pavimentos, obedecendo o mesmo recuo de sua aprovacdo, desde que atendidas as
demais exigéncias desta Lei.

Art. 46. A concessao de Alvaras de Construcdo s6 podera ocorrer com observancia a
esta Lei.

Art. 47. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimentos comerciais, de
prestacdo de servicos ou industriais, somente serdo concedidos quando observadas as
normas estabelecidas nesta Lei para cada zona.

Art. 48. A aprovacgdo de projetos, a concessdo de Alvards de Construgdo, Reforma ou
Ampliacdo de edificagbes, bem como a concessdo de Alvards de Localizagdo e
Funcionamento de estabelecimentos comerciais, de servicos ou industriais somente podera
ocorrer em observancia as normas prescritas.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS
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Art. 49. Em lotes com frente para vias que caracterizam zonas distintas, prevalecem os
critérios da zona de menor Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 50. Sem prejuizo de outras penalidades, o poder Executivo Municipal embargara e
tomara as medidas judiciais cabiveis para a demolicdo das construcdes iniciadas em
desacordo com esta Lei.

Art. 51. Somente apo6s parecer favordvel do Conselho do Plano Diretor Municipal,
mediante projeto de Lei de iniciativa do Poder Executivo Municipal, as delimitacGes das
Zonas e as alteracbes de uso e ocupacdo do solo urbano poderdo ser revistas e
atualizadas.

Art. 52. O cumprimento da presente Lei ndo dispensa a Licenca Ambiental a ser emitida
pelo 6rgdo federal e/ou estadual competente, para atividades consideradas efetivas ou
potencialmente causadoras de significativa degradacdo do meio ambiente.

Art. 53. Os casos omissos e as duvidas de interpretagcdo decorrentes da aplicacdo deste
Lei seréo apreciados pelo 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, consultado o
Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art. 54. Essa lei contempla os seguintes Anexos:

I- Anexo | — Tabela de Usos Permitidos, Permissiveis E Proibidos;
- Anexo Il — Tabela de Parametros de Ocupacao do Solo Urbano;
- Anexo Il — Mapa do Zoneamento Urbano da Sede Municipal;

V- Anexo IV — Mapa do Zoneamento Urbano do Distrito Nossa Senhora Aparecida e
Orla da Represa Canoas | e Il;

V- Anexo V — Mapa do Zoneamento Urbano da Orla do Rio das Cinzas.

Art. 55. Ficam revogadas as seguintes leis:

- Lei n®1.902, de 23 de dezembro de 2008;
- Lei n° 3.038, de 13 de marc¢o de 2020;

- Lei n°® 3.343, de 9 de setembro de 2020;
V- Lei n°® 3.347, de 9 de setembro de 2020.

Art. 56. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Paco Municipal Braulio Barbosa Ferraz, Municipio de Andira, Estado do

Parana, em 07 de dezembro de 2021, 78° da Emancipacao Politica.

IONE ELISABETH ALVES ABIB

Prefeita Municipal
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ANDIRA - PR
ANEXO |- TABELA DE USOS PERMITIDOS, PERMISSIVEIS E PROIBIDOS
Usos Permitidos Uso Permissivel Uso Proibido
Residencial Comera'al € Industrial Soc:a'lcla . | Residencial Comera'al € Industrial Soaa'l? . Residencial Comera'al € Industrial Socta'lsa .
de Servicos Comunitario de Servicos Comunitario de Servicos Comunitario
ZR1 | RLR3 | CS1,Ccs2| 11 E1 RZF'{E“’ cs3 12 E2 - Ccs4 13, 14 E3
R1, R2,
ZR2 R4 Cs1 11 El - CS2, CS3 12 E2 R3, R5 Cs4 13 E3
CS1, CSs2, | 11,12, 13,
ZR3 R1 - - - - - - - R2, R3, R4, R5 CS3. CS4 " El, E2, E3
ZR4 R1 Cs1 11 El R2, R5 - - E2, E3 R3, R4 CS%’SC;SB' 12, 13 -
R2, R4,
ZCS1| R1,R3 | CS1,CS2 11 El, E2 RS CS3, Cs4 12 E3 - - 13, 14 -
CS1, CSs2,
ZCS2 R5 CS3, CS4 11, 12 El, E2, E3 R1 - 13 - R2, R3, R4 - 14 -
CS1, CS2,
ZI1 - CS3. CS4 11, 12 El, E2 R1, R5 - I3 E3 R2, R3, R4 - 14 -
ZI2 - - 12, 13 - - CS3, Cs4 14 E3 RL, RZI'??B' R4, CS1, CSs2 11 El, E2
R1, R2, CS2, CS3,
ZEIS1 R3, R4 CSs1 11 El - - - E2 R5 csa 12,13, 14 E3
ZEIS2 R1 Cs1 11 - R2 - - El R3, R4, R5 CSé,SleSB, 12,13, 14 E2, E3
ZEIH - : - E1, E2 . |cstcs2| 1 ez |RL R2F£3' R4, cs3,csa | 12,13, 14 -
R1, R2, CS2, CS3,
ZEIT - - - El, E2 RS Cs1 11 E3 R3, R4 csa 12,13, 14 -
R1, R2, R3, R4, | CS1, CS2, | 11, 12, 13,
ZPA - ; ; ; ; - - El R5 Cs3,Cs4 | 4 E2,E3
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« Uso Residencial: R1 — Residencial Unifamiliar, R2 — Residencial Multifamiliar Horizontal, R3 — Residencial Multifamiliar Vertical, R4 — Residencial em Série, R5 — Residencial
Transitorio;

« Uso Comercial e de Servigcos: CS1 — Comércio e Servico Vicinal, CS2 — Comércio e Servigco Geral, CS3 — Comércio e Servigo Especial Tipo A, CS4 — Comércio e Servigo
Especial Tipo B;

¢ Uso Industrial: 11 — Industria Caseira, 12 — IndUstria Incdbmoda, 13 — Industria Nociva, 14 — IndUstria Perigosa;

* Uso Social e Comunitario: E1 — Equipamento Comunitario |, E2 — Equipamento Comunitario 1l, E3 — Equipamento Comunitario [I.LAnexo il — TABELA DE
PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Coeficiente de Area do Lote | Frente Minima ocaxaadgo Area minima de Lote por . Recuos Minimos (m)
Aproveitamento (m? (m) ,u.p go ) Taxa de Unidade Residencial(m? Dens@ade Y nt
Maxima(%) | Gabarito . Liquida
Zona 5 Permeabilidade A
Meio de Altura Minima (%) Maxima
0,
Min. | Bdsico | Max. | Min. | Max. de | Esquina| Base |Torre R1 | R2 | R3 | R4 | R5 | (hab/ha) | Frente | Lateral |Fundos
Quadra
ZR1 |0,10| 2,00 8,00|200 22.500| 10 12 85 | 60 20 10 200/200/12,5/200|12,5| 500 3,0 1,50 | 1,5W
ZR2 0,10/ 2,00 |4,00|200 22.500| 10 12 85 | 60 6 10 200200 - |200| - 150 3,0 1,50 | 1,5W
ZR3 |0,10| 1,00 2,00(360| 1.000 | 10 14 85 | 60 2 10 360 - | - | - | - 75 4,0 1,58 | 1,5
ZR4 0,10/ 1,00 12,00|360 |24.000| 12 20 60 | - 2 40 360(360| - | - | 360 75 4,0 1,58 | 1,5W
ZCS1 |0,20| 2,00 8,00|/160 10.000| 10 12 |100® 70 20 -® 160| - 12,5160 12,5 500 @ 1,50 | 1,5W
ZCS2 |0,10| 2,00 |4,00|200 15.000| 10 14 |100® 70 6 -® 200 - | - | - |25 150 @ 1,50 | 1,5W
ZI1  |0,05| 1,00 1,00/50024.000| 20 25 85 | - 2 10 500/ - | - | - | 50 150 4,0 20 | 2,09
zI2 0,05/ 1,00 1,00/50024.000| 20 25 85 | - 2 10 S - 4,0 20 | 2,09
ZEIS1|0,10| 1,00 2,00|160 22.500| 10 12 70 | 70 6 10 160(160|12,5/160 - 200 3,0 1,50 | 1,5W
ZEIS2|0,10| 1,00 12,00|125| 250 5 5 85 | - 2 - 125/ 75 | - | - | - 200 - - -
ZEIH |0,10| 1,00 1,00|250 22.500| 10 14 70 | - 2 10 A - - - 1,58 | 1,5W
ZEIT |0,05| 0,20 10,25|800 |24.000| 16 20 50 | - 2 70 800(400 - | - |125* 30 - 1,58 | 1,5
ZPA - - -] - - - - - - - - - - - - -
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1. Ver Art. 32 da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

2. Ver Art. 35 da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

3. Ver Art. 28 da Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano.

4. Em casos de reforma ou regularizagbes de edificagBes existentes, os recuos admissiveis serdo 0s
autodeclarados consolidados in loco ou o previsto em legislagédo da época da construgéo original.

5. Os terrenos de esquina para efeito de recuos frontais serdo considerados de uma frente e serdo definidos no
projeto arquitetdnico vigente.

6. Em edificacdes publicas, de servi¢cos ou de apoio, é dispensavel o recuo frontal e lateral independentemente
do zoneamento que se situe e admite-se aberturas voltadas para a via publica.

Para Recuos, ver Art. 34 a Art. 38 da Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Base: Pavimento térreo e 1° Pavimento do Edificio.

Torre: Pavimentos acima do 1° Pavimento do Edificio.

* Para empreendimentos turisticos compartilhados.

R1 — Residencial Unifamiliar, R2 — Residencial Multifamiliar Horizontal, R3 — Residencial Multifamiliar Vertical, R4
— Residencial em Série, R5 — Residencial Transitério.
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